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FINANCOVANIE OBNOVY BYTOVEHO DOMU (BD)

Prvym a délezitym faktom je, Ze financova-
nie akejkolvek obnovy BD je velmi individualne
atreba ho vopred konzultovat na technickom
a ekonomickom utvare OSBD Zilina, kde sa zvazia
vSetky moznosti a faktory vplyvajuce na financova-
nie. NajdblezitejSimi faktormi su rozsah planovanej
obnovy a stav fondu oprav bytového domu. Tejto
Casti pripravy obnovy BD je potrebné venovat dos-
tatok Casu a doslednosti, pretoze ma velky vplyv
na dalSi priebeh a efektivnost obnovy BD.

Schvalovanie akejkolvek formy financova-
nia vlastnikmi bytov bolo od 1.10.2014 upravené
v zmysle zdkona 205/2014 Z.z., ktorym sa meni
a dopifha zakon 182/1993 Z.z. v zneni neskor$ich
predpisov. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov(VBaNP) v dome prijimaju rozhodnutie na sché-
dzi vlastnikov dvojtretinovou vaésinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome, ak hlasuju o zmluve o akomkolvek Uvere a o kazdom dodatku k nej, o zmluve o zabezpe-
Ceni akéhokolvek uveru a o kazdom dodatku k nej.

V zmysle $tandardnych postupov OSBD Zilina sa v ramci pripravnej fazy obnovy BD vypra-
cuje realizacna projektova dokumentacia a vyberie zhotovitel obnovy BD, teda je uz zrejma aj cel-
kova cena za ktoru zhotovitel obnovu zrealizuje. Na tuto sumu sa vypracuje viacero ponuk finan-
covania z ktorych si vlastnici bytov vyberu tu najvyhodnejSiu. Nasledne sa na schodzi VBaNP
schvaluje nielen vybraty zhotovitel, ale aj konkrétny spdsob financovania (komercny uver, uver zo
Statneho fondu rozvoja byvania (SFRB), navratna dotacia OSBD, alebo iné produkty financovania
komercnych bank).

Spdsoby financovania obnovy bytového domu

UzZ v pociatku pripravy obnovy BD by mali viastnici bytov predbezne vediet, akym spéso-
bom budu planovanu obnovu financovat. Od spdsobu financovania zavisi rozsah projektovej do-
kumentéacie (PD). Napr. pre Ziadost o Gver zo Statneho fondu rozvoja byvania je pozadovany roz-
siahlej8i a podrobnejsi rozsah PD ako pri klasickom Uvere z banky. Odporu¢ame teda, aby zastup-
ca vlastnikov bytov (ZVB) konzultoval financovanie obnovy s technikom na OSBD Zilina este pred
schédzou VBaNP, kde sa bude odsuhlasovat zamer obnovy BD. Idedlne je spolu so zamerom
obnovy odsuhlasit aj predbezny spésob financovania a vypracovanie realizaCnej projektovej do-
kumentacie v danom rozsahu.
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1, Vlastné zdroje na fonde opravy domu (FOD)

Je najvyhodnejsi spdsob financovania obnovy BD, pretoze sa
vyuzivaju zdroje na FOD bez inych Gverov a poplatkov. Financovanie
vlastnymi zdrojmi je vyuzivané malokedy, resp. len v malom rozsahu,
z dévodu nedostatodného stavu FOD. Casto sa vyuZiva na dofinanco-
vanie napr. Uveru zo SFRB.

2, Navratna dotacia (ND) OSBD Zilina

. $tatit ND je stanoveny vzmysle &.82 stanov OSBD Zilina

a poskytuje sa len pri dostatku zdrojov vo Fonde navratnych dotacii OSBD Zilina;

* na navratnu dotaciu nie je pravny narok;

= ND sa poskytuje vlastnikom bytov a nebytovych priestorov len na dielo, ktorého predmetom je
oprava, udrzba a obnova spolo¢nych €asti a zariadeni BD, vratane balkénov;

= skor je ale ur€ena pre akcie menSieho rozsahu, z dévodu obmedzenych zdrojov;

= Ziadost o dotaciu podava na technicky utvar OSBD Zilina ZVB formou Ziadanky;

= O schvaleni ND rozhoduje predstavenstvo OSBD individualne, po zvazeni vSetkych vplyvov na
predmetny navrh;

= BD mbéze mat sucasne len 1 dotaciu;

= ND sa poskytuje v max. hodnote do 100 000,00 € s dobou splacania min.1 a max.10rokov;

= ND nebude pridelena pokial priemerny nedop-
latok na mesaénych preddavkoch za uzivanie
bytov v predmetnom BD je rovny alebo vacsi
ako 30 €/byt;

= ro¢ny poplatok za poskytnutie ND je vo vySke

3,5% pre Ziadatefov kde je vBD vadésina ?::::_-os'é'b'-'.'.'.'
vlastnikov &lenmi druzstva. Pre ostatnych je e e |
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vySka poplatku 4,0%;

= ND sa splaca Stvrt rocne v max. vySke do
60% tvorby FOD po odcitani ostatnych za-
vazkov.

3. Komerény uver z banky

OSBD Zilina spolupracuije s viacerymi bankami. V ramci vytvorenia samostatnych uétov pre
bytové domy sa naskytla moznost ziskania zvyhodnenych urokovych sadzieb pri uveroch. Zvycaj-
ne sa urokova sadzba pohybuje od 1,5% do 2,0% v zavislosti od vySky Uveru a doby splacania.

Pri zabezpeC€ovani financovania formou komeréného uUveru davame vypracovat’ indikativne
ponuky z viacerych bank, kde sa porovnavaju hlavné faktory ako vyska splatky, urok a doba spla-
cania. Na z4klade tohto porovnania sa vlastnici rozhodnu uz pre konkrétny, najvyhodnejSi uver.
Financovanie obnovy bytového domu Uverom z banky je jednym zo spdsobov ktoré sa daju vyba-

: vit najrychlejsSie.

Banky pri ur€ovani podmienok a poskytovani
uverov zvazuju: vysku tvorby FOD, nedoplatky, uréu-
ju si vinkulaciu niekolkych splatok na FOD
a vyzaduju ru€enie fondom oprav domu.

Pokial eSte splacate stary uver a planujete
dalSiu obnovu bytového domu, je vhodné prefinan-
covat stary uveru novym, kde je velka pravdepodob-
nost znizenia pévodnej urokovej sadzby. Postupuje
sa rovnako ako pri vybavovani klasického uveru.

Informaény letak Obvodného stavebného bytového druZstva Zilina
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4, Nenavratna statna dotacia Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho
rozvoja SR (MDVRR) na odstranenie systémovych poruch BD

Systémova porucha bytového domu je porucha, ktora nie je spdsobena uzivanim byto-
vého domu, ale nespravnym navrhom konstrukcii, detailov, materialov pri priprave stavy, alebo
v nedodrzani technickych postupov v procese realizacie stavby.

| |

MINISTERSTVO DOPRAVY, VYSTAVBY
A REGIONALNEHO ROZVOJA

SLOVENS

» riadi sa a urCuje zakonom & 134/2013 Z.z. Zakon o dotaciach narozvoj byvania
a 0 socialnom byvani, ktorym sa meni a dopifia zakon 443/2010 Z.z. Tento zakon presne ur-
Cuje druhy systémovych poruch pre jednotlivé konstrukéné systémy BD, prejavy tychto poruch
a povinné spbsoby ich odstranenia;

»= spdsob podpory financovania obnovy BD je formou nenavratnej dotacie vo vyske 20 eur/m?
podlahovej plochy bytov, max. vSak do vySky 70% opravnenych nakladov. Zvysnych 30%
vlastnici bytov financuju z vlastnych zdrojov, ktoré sa preukazuju uz pri podani Zziadosti.
V pripade, Ze vlastnici nemaju dostatok prostriedkov na FOD, méZ2u si ich zabezpecit' iverom
z komerénej banky banky resp. stavebnej sporitefne;

= Ziadost sa predklada na zaklade splnomocnenia vlastnikov v sidle okresu od 15.1. do 28.2.
prisludného roka. Ziadosti, ktoré splnili podmienky poskytnutia dotacie st v lehote do 31.3. za-
slané na ministerstvo, ostatné ziadosti sa vracaju Ziadatelovi do 30.4.;

» k Ziadosti sa priklada projektova dokumentacia vratane odborného posudku systémovej poru-
chy vypracované odborne spésobilou osobou, a dalSie prilohy. PD podlieha stavebnému ko-
naniu, musi byt vydané bud ohlasenie stavby, alebo stavebné povolenie;

= zdroje su vyclefiované zo Statneho rozpoctu, ich vyska je vSak vyrazne obmedzena a rbézna
pre kazdy rok. Zvy&ajne pozadované dotacie prevysuju vy¢lenené prostriedky.

5, Uver zo Statneho fondu rozvoja byvania (SFRB)
STATNY FOND

= Riadi sa zakonom &. 150/2013 Z.z. 0 SFRB a zakonom &. ROZVOJA BYVANIA
276/2015 Z.z., ktorym sa meni a dopifia zakon &. 150/2013
Z.z. 0 SFRB, dalej vyhlaskou &. 284/2013 Z.z..

= Finan&né zdroje su vy&lenené zdroje zo $tatneho rozpoétu + prostriedky z EU, podpora sa po-
skytuje formou uveru.

= Ziadosti sa podavaji od 15.1. do 31.10. prisludného kalendarneho roka na Mestskom urade v
sidle okresu prislu§ného podla miesta stavby, &ize mestsky urad Zilina. Pracovnik MU overi
uplnost nalezitosti ziadosti do 10 pracovnych dni odo dna jej doru€enia a v poradi podla doru-
&enia. SFRB posudi ziadost a oznami Ziadatelovi moznost poskytnutia podpory v lehote do
110 dni odo dfia doruéenia pisomného vyhotovenia Ziadosti z MU. V pripade poskytnutia pod-
pory fond za$le Ziadatefovi navrh zmluvy o poskytnuti podpory do 30 dni odo dfia podpisu
rozhodnutia. NeulpIné Ziadosti alebo Ziadosti, ktoré nespifiaju podmienky zékona vrati MU
resp. SFRB Ziadatelovi, rovnaky postup nastane aj v pripadne, Ze st vy&erpané disponibilné
financné prostriedky na dany ucel.

* Vhodnost Uveru zo SFRB je najma pre BD, ktoré sa pripravuji na komplexnt obnovu
z dévodu zabezpefovania komplexnosti obnovy, vyuzitia viacerych ucelov obnovy a tym do-
siahnutia vyhodnejSej urokovej sadzby.

Informaény letak Obvodného stavebného bytového druzstva Zilina
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= Tabulka u€elov pre obnovu bytového domu:
STATNY FOND Rok 2016

ROZVOJA BYVANIA . A
PREHLCAD POSKYTOVANYCH PODPOR

v zmysle zikona ¢. 150/2013 Z. z. o SFRB v zneni neskorsich predpisov (d'alej len "zakon")

Lehota L Urokova
m o . . Maximalny limit
EKaid nicelu| Ucely podpory - § 6 zikona splatnosii sadzha
v rokoch % z OC € %

Ziadatel’ — SVB, spravca zastupujuci vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

§7. ods.1, pism. d). €) zikona

U505 | Obnova bytovej budovy: max.

U515 |Zateplenie bytového donm 20 75 85 €/ m’ ZP 1
U715 |Odstrinenie systémovej poruchy bytového domm 20 75 70 €/ PP bytu 1
U965 |Vymena alebo modernizicia vytahu 20 75 50 000 €/vytah 0.5
U975 ;\f]trn‘l.l-:lri?a “n?i(;c‘mnj'dl rozvodov plynu, elektriny, kanalizacie, vody a tepla 20 75 20 E/nt’ PP byt 05
U085 |Vybudovanie bezbariérového pristupu do bytov v bytovom dome 20 75 110 €/m’ PP byt 1
U995 |Inid modernizicia bytového donm 20 75 90 €/m’ PP bytu 2

Vusvetlivky - OC - obstardvacia cena, PP - podlahova plocha, ZP - zateplovand plocha, ZSS - zariadenie socidlnych shuzieb, MU - mestsky tirad (obec
v sidle okresu), OU - okresny iirad v sidle kraja, ZIP — obéan s fazkym zdravotnym postifmutim

Uver je poskytovany max. na 20 rokov splacania vo vyske 75% z obstaravacej ceny diela,
zvySnych 25 % vlastnych zdrojov z FOD. V pripade, Ze ich BD nema, m6zu sa dofinancovat
komerénym uverom z banky. Limit minimalnej vysky podpory bol pre rok 2016 zruSeny, max.
vysku mozete vidiet v tabufke podra jednotlivych Ucelov, preto kazdy jednotlivy zamer bytove-
ho domu je potrebné individualne posudit. V poslednom stlpci je uvedena vySka urokovej
sadzby.

= VySka urokovej sadzby uveru sa pre jednotlivé ucely pohybuje od 0,5% do 2,0%. Pri kombina-
cii 2 u€elov berieme menSiu urokovu sadzbu. Pri kombinacii 3 ucelov je to najmensia urokova
sadzba znizena o 0,5%, kde je moznost ziskania nulového uroku.

= Vzmysle Ugelov obnovy BD musi byt vypracovand PD v sulade so zakonom o SFRB
a v sulade so stavebnym zakonom. Teda pre obnovy a projekty, ktoré podliehaju stavebnému
konaniu, musi byt vydané ohlasenie stavby alebo stavebné povolenie. PD spolu so v3etkymi
prilohami sa prikladaju k Ziadosti o Gver zo SFRB.

= Pre uCel Zateplenie BD je hlavnou podmienkou vypocet potreby tepla na vykurovanie pred
a po zatepleni s preukazanim uspory min. 35%, ¢o sa dokladuje skuto¢nou spotrebou tepla na
vykurovanie za 2 ro¢né vyuctovacie obdobia pred podanim Ziadosti o uver. Su€astou ucelu
tejto obnovy musi byt aj vyregulovanie systému UK po zatepleni BD a dalSie prilohy.

= Pri uCele Odstranenie systémovej poruchy musi byt projektantom okrem PD vypracovany aj
odborny posudok preukazujuci systémovu poruchu a evidencény list systémovej poruchy. Pri-
lohou zakona je zoznam systémovych poruch pre jednotlivé konstrukéné systémy BD, kde su
uvedené prejavy poruch a povinné spdsoby ich odstranenia.

* Na podanie Ziadosti o Uver zo SFRB je potrebné rozhodnutie vlastnikov zo schddze, kde
v zmysle zakona musia 2/3 vlastnikov bytov suhlasit s podanim a spinomocnia OSBD Zilina,
ako spravcu, k podaniu tejto ziadosti.

= Su 3 moznosti ruéenia za uver: bankovou zarukou, nehnutelnostou, alebo FOD — ktorid OSBD
Zilina uprednostiuije.

= Proces pripravy obnovy BD, financovanou Gverom zo SFRB, trva od pripravy Ziadosti po rea-
lizaciu cca 1 rok, z dévodu mnozstva priloh, ktoré je potrebné odovzdat’ spolu so ziadostou.
Priprava tejto Ziadosti, kedZe je nad ramec spravy, je spoplatnena podla platného cennika
OSBD Zilina.
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