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Zmena v internych predpisoch OSBD Zilina od 01.03.2015
Vazeny zastupca vlastnikov bytov, domovnik, vlastnik ¢i najomca bytu,

v tomto spravodajcovi Vam prinaSame informacie o zmenach internych predpisoch OSBD Zilina.
V suvislosti so spravou bytovych domov dochadza k Castym Upravam platnych zakonnych predpisov,
v nadvaznosti na ktoré aj OSBD Zilina pristupilo k uprave svojich internych predpisov, ktorymi sa riadi.

Obvodné stavebné bytové druzstvo Zilina vzniklo pred vyse 50-imi rokmi ako spolo&enstvo oséb, kto-
rého hlavnym poslanim bolo obstaravat' pre svojich ¢lenov byty a zabezpecCovat vsetky sluZzby spoje-
né s ich uzivanim. Pri tejto €innosti sa riadilo a riadi platnymi stanovami a internymi predpismi, ktoré
upravuju aj spdsob vyuctovania platenych preddavkov za poskytované sluzby pri uzivani druzstev-
nych bytov/nebytovych priestorov (dalej len NP) a hospodarenie s finan¢nymi prostriedkami tvorenymi
na opravu a udrzbu spolo¢nych Casti a zariadeni bytovych domov. Postupom €asu sa vacsina na-
jomcov druzstevnych bytov/NP rozhodla pre odkupenie bytu/NP do vlastnictva a OSBD Zilina ostalo v
pozicii spravcu bytu/NP a domu.

Kazdy vlastnik bytu/NP podpisom zmluvy o vykone spravy s OSBD Zilina suhlasil s tym, Ze druZstvo
sa pri vykone spravy uz vlastnickeho bytu bude aj nadalej riadit dotknutymi internymi predpismi, po-
kial sa vlastnici bytov v dome v zmysle platnych predpisov nerozhodnu inak.

V sucasnosti, ked je druzstvo pre vacsinu povodne druzstevnych bytov/NP uz len spravcom a spravu-
je aj iné byty/NP, ukazali sa interné predpisy OSBD Zilina svojou formou a obsahom ako nedostatog-
né a nevyhovujuce pre zabezpec€ovanie riadneho vykonu spravy bytovych domov. O vSetkych inter-
nych predpisoch OSBD Zilina rozhodoval jeho najvy$si organ, zhromazdenie delegéatov, a tak prijatie
akejkolvek zmeny v tomto smere bolo zlozité. Az v maji 2014 bola zhromazdenim delegatov prijata
zmena stanov, na zaklade ktorej mdze o internych predpisoch druZstva tykajucich sa spravy bytovych
domov, rozhodovat jeho Statutarny organ — predstavenstvo. Za&iatkom roka 2015 pristupilo predsta-
venstvo OSBD Zilina k schvaleniu nového dokumentu, v ktorom st upravené vztahy medzi OSBD
Zilina ako spravcom a vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov podla zakona &. 182/1993 Z.z. o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni a zaroveri aj medzi OSBD Zilina a na-
jomcami druzstevnych bytov a nebytovych priestorov.

Novy interny dokument s nazvom ,VSeobecné podmienky spravy bytov a nebytovych pries-
torov Obvodného stavebného bytového druzstva Zilina“ (VPS) je Géinny od 01.03.2015 a je
zavazny pre vSetkych vlastnikov a najomcov bytov / NP v domoch, ktoré maju, resp. budu
mat’ s OSBD Zilina uzatvorent zmluvu o vykone spravy.

Zdoraziujeme, ze vlastnici_bytov/INP _maju _pravo a moznost’ v_zmluve o vykone spravy
(ZoVS) dohodnut so spravcom zmenu podmienok pre vykon spravy stanovenych vo VPS.
Podmienky dohodnuté v ZoVS st nadradené nad VPS.

Vsetky ustanovenia VPS tykajluce sa rozpoc€itavania nakladov za sluzby spojené s uzivanim
bytu/NP su platné pre celé zaétovacie obdobie roku 2015. Rozpo¢éitavanie nakladov a roéné
vyuctovanie za rok 2014 sa budu riadit’ podla predpisov platnych v roku 2014.

VPS su zverejnené v sidle OSBD Zilina, na www.oshdza.sk a v elektronickej a tlaenej forme ich
zaSleme vsetkym zastupcom vlastnikov a domovnikom. Pre vsSetkych vlastnikov a najomcov by-
tov/NP bude o vydani VPS zverejneny ¢lanok v najblizSom vydani ¢asopisu OSBD Zilina.

Hlavné oblasti spravy, ktoré su vo VPS rieSené:

Zakladné ulohy spravcu pri zabezpecovani spravy bytov/NP

Povinnosti vlastnika, najomcu bytu/NP

Pravidla pri ur€ovani uhrad za sluzby spojené s uzivanim bytu/NP

Roc&né vyuctovanie nakladov spojenych s uzivanim bytu/NP

Poplatky a nahrady Skéd spojené s dodavkou sluzieb a ich rozpocitavanim
Zabezpecenie oprav a udrzby domu

Druhy fondov tvorenych vlastnikmi a najomcami bytov/NP

Prevadzkovanie vyhradenych technickych zariadeni

Pravidla spolunazivania, pravidla na sch6dzach, zastupca vlastnikov a domovnik
Poplatok za vykon spravy, Cennik spravcu a iné poplatky
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VPS od 01.03.2015 nahradia doteraz platné interné predpisy OSBD Zilina - smernice ¢&. 4, 5
a 6:

Smernica €. 4 - o ur€ovani vy$ky uhrad za uZivanie bytov, miestnosti nesluziacich na byvanie, za
sluzby s uZivanim spojené a o spdsobe ich rozuétovania v OSBD Zilina - platnost smernice koné&i
28.02.2015. Rozpocitavanie nakladov na dodavku tepla na vykurovanie a tepla na pripravu teplej
vody ustanovuje zakon. V novych VPS Vas upozorfiujeme na zmenu pri rozpocitavani nakladov na
dodavku studenej vody, kde sme upravili spésob uréenia spotreby studenej vody nahradnym spo-
sobom, podobne ako urcuje legislativa pre rozpocitavanie mnozstva dodanej teplej vody.

Smernica &. 5 - zasady tvorby a €erpania fondov oprav, prevadzky a udrzby bytového fondu v spo-
luvlastnictve vlastnikov bytov a v sprave OSBD Zilina - platnost smernice kong&i 28.02.2015.
V novych VPS su uréené zasady tvorby fondov aich €erpania. O odchylkach musia rozhodnut
vlastnici bytov/NP na schédzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, resp. vlastnici
a najomcovia na vchodovej schddzi.

Smernica &. 6 - pravidlad pre vykon funkcie domovnik v OSBD Zilina - platnost smernice koné&i
28.02.2015. Nove pravidla pre Cinnost domovnika ako i zastupcu vlastnikov v bytovych domoch
v sprave OSBD Zilina su podrobne popisané v novych VPS.

O pripadnych zmenach VPS budeme vlastnikov bytov a nebytovych priestorov informovat na we-
bovej stranke www.osbdza.sk, pripadne e-mailom. Zastupcom vlastnikov doru¢ime oznamenie o
zmene VPS v pisomnej forme do piatich pracovnych dni od ich zverejnenia na webovej stranke.
Zmena VPS bude podliehat schvaleniu predstavenstva. Uginna a pre vlastnikov bytov a NP za-
vazna bude uplynutim lehoty 2 kalendarnych mesiacov nasledujucich po mesiaci, v ktorom boli
zmeny zverejnené, pokial v tejto lehote vlastnici bytov/INP v zmysle zakona €. 182/1993 Z.z.
v platnom zneni nerozhodnu o tom, Ze s takouto zmenou nesuhlasia.

Prijatie dokumentu upravujuceho vztah medzi OSBD Zilina ako spravcom a majitelmi spravova-
nych bytov/NP Gzko stvisi so zamerom OSBD Zilina na obnovu zmlav o vykone spravy, ku ktorej
planuje pristupit po prijati dalSich avizovanych zmien v legislative tykajucej sa spravy bytovych
domov.

Cely proces navrhu aschvalenia novych zmluv o vykone spravy, resp. dodatkov
k existujucim bude naroény po vsSetkych strankach a pevne verime, Ze v pripade jeho reali-
zacie k nemu pristupite s nalezitou zodpovednost’ou a pozornostou.

VPS v tlacenej forme zasielame ZVB a domovnikom, u ktorych budu k nahliadnutiu pre vlastnikov
a najomcov bytov/NP, ktori nemaju moznost oboznamit’ sa s nimi na nasej webovej stranke.

So ZVB budu v termine od 16.03.2015 podpisované nové zmluvy o vykone ¢innosti ZVB, v ktorych
bude o.i. dohodnuty aj spdsob zvolavania schédzi vlastnikov v bytovych domoch, ktory ma poméct
ZVB pri organizacii schodzi s ciefom predist zbyto€ne neplathym rozhodnutiam vlastnikov by-
tov/NP. V tomto termine si ZVB mdzu u spravcu vyzdvihnat' aj nové peciatky pre svoju €innost.

V suvislosti so zmenou legislativy a vydanim VPS OSBD Zilina bude pre dal$ie riadne fungovanie
Z\/B potrebné na najbliz8ej schédzi vlastnikov odsuhlasit pre ZVB nové splnomocnenie na Cerpa-
nie z FOD v nasledovnom zneni:

» Vlastnici bytov bytového domu ,napr. Berlinska 7,8,9“ tymto udel’ujeme splnomocnenie ZVB Meno
a Priezvisko, aby pre ucely udriby a oprdv domu v mene vlastnikov bytov, rozhodoval o udribe, oprave
domu a Cerpani financnych prostriedkov do vysky ,,napr. 1.330 EUR “ z Fondu oprdav domu, vrdtane vybe-
ru dodavatel’a a potvrdzovania vykonanych prdac za bytovy dom. “

V pripade akychkolvek nejasnosti a poziadaviek sme Vam k dispozicii, s déverou sa na nas méze-
te obratit.

S pozdravom
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Bc. Milan Piliar
predseda predstavenstva
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