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Informacia o zmene v internych predpisoch OSBD Zilina od 01.03.2015, nové zasady pre
zvolavanie vchodovych schédzi a hlasovanie na nich

Dorucili sme Vam dokument ,VVSeobecné podmienky spravy bytov a nebytovych priestorov Obvodného sta-
vebného bytového druZstva Zilina“ (VPS), ktoré nadobudnu platnost’ a uginnost od 01.03.2015. Vo VPS su
upravené vztahy medzi OSBD Zilina ako spravcom a vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov podra zako-
na ¢.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v plathom zneni a zaroven aj medzi OSBD
Zilina a ndjomcami druzstevnych bytov a nebytovych priestorov.

Vas ako domovnikov chceme v tomto spravodajcovi zvlast upozornit najma na tie ustanovenia VPS, ktoré
sa priamo dotykaju VaSej ¢innosti, ktord vo vchode (dome) vykonavate v prospech ostatnych vlastnikov
a najomcov bytov a nebytovych priestorov (dalej len uzivatefov). NajpodstatnejSie zmeny hladajte
v nasledovnych pravidlach o spésobe zvolavania vchodovych schédzi, hlasovania na nich a o pisomnom
hlasovani v ramci vchodu:

» ods. 36 - Fond udrzby a oprav vchodu — dalej len ,,FOV* - pravidla zriadenia, tvorby a €erpania
FOV, pravidla stanovenia vySky preddavku do FOV.

» ods. 37 - Specifikuje opravy a udrzbu, na ktoré sa z FOV spravidla hradia naklady
- ods. 37.5 — Specifikuje niektoré opravy a udrzbu, na ktoré sa po odsuhlaseni vliastnikmi v dome
mozu Cerpat prostriedky z FOV,
-z prostriedkov FOV nie je mozné hradit naklady na udrzbu, opravy a rekonstrukcie vonkajSich
vstupnych priestorov vchodu, vymenu okien v SP a akékolvek iné zasahy do vonkajSich spolo¢-
nych Casti a zariadeni domu, ak o tom nerozhodne schédza vlastnikov bytov a neb. priestorov.

» ods. 45 - preplatenie drobného nakupu z FOV

- preplatenie drobného nakupu realizuje spravca na zaklade Ziadanky predlozenej domovnikom
formou bankového prevodu na ucet uvedeny opravnenou osobou, vo vynimoénych pripadoch aj
v hotovosti, v Zakaznickom centre spravcu.

» o0ds. 46 - preplatenie priamo zadanych prac domovnikom alebo podla rozhodnutia uzivatelov
- v pripade, ze na vykonanom diele priamo zadanom zhotovitelovi ZVB alebo domovnikom bez su-
¢innosti spravcu dojde pocas trvania zaruky k vyskytu vad, spravca po pisomnom uplatneni re-
klamacie uplatni reklamaciu u zhotovitela, ostatné zalezitosti v reklamaénom konani rieSi ZVB
alebo domovnik. Po odstraneni zavad zhotovitel so ZVB (domovnikom) podpiSe protokol
0 odstraneni zavad, ktory dorucia spravcovi.

» o0ds. 47 - vykonavanie oprav a udrzby vchodu formou svojpomocnej udrzby

- svojpomocne sa nesmu vykonavat’ opravy a udrzba na vyhradenych technickych zariade-
niach a to na zariadeniach kotolni, vytahoch, plynoinstalacii, el. inStalacii, bleskozvodoch a STA,

- 0 svojpomocnom vykonani prac musi byt vyhotoveny preberaci protokol, ktory potvrdi podfa dru-
hu vykonanych prac ZVB alebo domovnik.

» o0ds. 54 - Vchodova schodza - ZMENA

K zmene podmienok zvolavania vchodovych schédzi a hlasovania na nich sme pristupili so
zamerom priblizit’ tieto podmienky €o najviac k platnej Gprave pre zvolavanie schodzi vlastni-
kov v bytovom dome. Ciefom novych pravidiel pri hlasovani na vchodovej schédzi, pri pi-
somnom hlasovani vo vchode a pri oznamovani ich vysledkov je zaviest' transparentnost’
a jednoznaénost’ do rozhodovania na vchodovych schédzach.

- oznamenie o Vchodovej schédzi musi byt uzivatefom oznamené 5 pracovnych dni pred jej ko-
nanim, spdsobom vo vchode obvyklym (vyvesenim oznamu na viditelnom mieste). Vysledok
hlasovania oznamuje ten, kto Vchodovu schédzu zvolal, a to do piatich pracovnych dni od jej
konania, sp6sobom vo vchode obvyklym,

- v prilohe Vam zasielame vzor pozvanky a zapisnice pre vchodovu schodzu.

Vchodova schédza najma:

v" voli a odvolava domovnika, rozhoduje o vySke jeho odmeny,

v' splnomocriuje domovnika na ¢erpanie prostriedkov FOV do vysky 200 € na jeden ukon udrz-
by, na vyber zhotovitela drobnej udrzby Vchodu a preberanie prac za vchod,

v' rozhoduje o tvorbe a ¢erpani prostriedkov FOV,
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v rozhoduje o spdsobe vykonania oprav a udrzby vo vchode a o ich financovani,
v' predklada poziadavky na Schédzu vlastnikov.

Hlasovanie na vchodovej schodzi - ZMENA

- pri hlasovani na vchodovej schédzi sa rozhoduje nadpoloviénou vaésinou hlasov vetkych uziva-
tefov vo vchode. Ak pocet zu€astnenych uzivatelov na schédzi neumoznuje 1/2 hodiny po
oznamenom zadiatku schédze pravoplatné hlasovanie, rozhoduje sa nadpoloviénou vaésinou
zuc€astnenych na schédzi,

- v pripade pisomného hlasovania sa vzdy rozhoduje nadpoloviénou vaésinou vSetkych uziva-
telfov vo Vchode. O pisomnom hlasovani vo vchode sa viac dozviete v ods. 54.8 VPS.

VSetky vchodové schodze, konané od 01.03.2015 sa musia riadit’ pravidlami podla novych
VPS!

» o0ds. 57 - Domovnik

- v odseku 57 su uvedené vSetky ustanovenia tykajuce sa €innosti domovnika, ktoré doteraz rieSila
Smernica ¢. 6 OSBD Zilina,

- vods. 57.12. su popisané povinnosti domovnika, odporu¢ame Vam oboznamit sa s ich aktualizo-
vanym znenim.

Domovnik moze popri svojej ¢innosti vykonavat’

- dozorcu vytahu podla STN 2740002, na ktoru je individualne zaSkoleny. V tomto pripade je po-
vinny zverejnit' v kabine svoje telefénne Cislo pre potreby vyslobodzovania uviaznutych ludi,

- obsluhu kotolne (kuri¢a), na ktoru je individualne zaskoleny.

Zaroven Vas v slvislosti so zmenou legislativy a vydanim VPS OSBD Zilina Ziadame o odsuhlasenie
nasledovného nového znenia splnomocnenia pre domovnika na ¢erpanie z FOV:

» Vlastnici a najomcovia bytov/NP (uZivatelia) vo vchode ¢é. ,,8“ bytového domu ,napr. Berlinska 7,8,9% tymto
udel’ujeme splnomocnenie Domovnikovi Meno a Priezvisko, aby pre ucely udriby a oprdv vchodu v mene uZiva-
tel’ov bytov/NP rozhodoval o udribe, oprave vchodu a cerpani finanénych prostriedkov do vysky 200 EUR
Z Fondu oprav vchodu, vrdtane vyberu dodavatel’a a potvrdzovania vykonanych prdc za dany Vchod. “

Pokial mate zaujem o blizSie vysvetlenie problematiky zvolavania vchodovych schédzi, realizacie
pisomného hlasovania, ¢i niektorych ustanoveni VPS tykajucich sa Vasej ¢innosti domovnika, ponu-
kame Vam moznost zucCastnit sa seminara, ktory ktejto téme pre domovnikov pripravujeme
v nasledujucich terminoch.

1. pondelok 16.3.2015 o0 16:00 hod. v zasadacke OSBD ?ilina
2. streda 18.3.2015 0 16:00 hod. v zasadacke OSBD ;ilina
3. streda  25.3.2015 o0 16:00 hod. v zasadacke OSBD Zilina

Podmienka konania seminara v danom termine je minimalny pocet zaujemcov (domovnikov) 10!

Ak mate zaujem zuc€astnit’ sa seminara, vyberte si termin, ktory Vam vyhovuje a potvrd'te nam za-
vazne svoju ucéast’ najneskér 3 pracovné dni pred konanim seminara e-mailom, telefonicky, osobne
alebo pisomne. Pocet u€astnikov na jeden seminar je obmedzeny (40)! Prihlaste sa preto €o naj-
skor! V pripade nizkeho poctu u€astnikov bude seminar na ten defi zruSeny, o ¢om Vas budeme vopred
informovat.

Blizie informacie a prijem prihlaSok na seminar - informatorka OSBD Zilina, Tulska 33, 041/555 33 11,
informator@osbdza.sk.

S pozdravom

€
NJ

/
Bc. Milan Piliar
predseda predstavenstva
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