Vazeny zastupca vlastnikov bytov, domovnik,

vzajomnu komunikaciu a odovzdavanie informacii povazujeme za velmi dolezitu, a preto Vam v tomto
spravodajcovi prinaSame aktuality z diania OSBD Zilina za posledné obdobie.

Prehodnotenie RAmcovych zmluv pre zabezpecenie beznej udrzby

Pre zabezpelovanie beznej udrzby bytovych domov uzatvarame so

zhotovitemi Ramcové zmluvy (dalej len ,RZ"). Ich prvoradym ciefom je

zjednodu$enie postupu objednavania prac, znizenie administrativnych
povinnosti, stanovenie pevnych cien opakovanych ukonov a rychla
kontrola pracovnych vykazov. Uzatvoreniu predchadza vyberové kona-
nie, v ktorom zhotovitelia predloZia svoj navrh cien a druzstvo

s vybranymi zhotovitelmi uzatvori RZ s pevnhe dohodnutymi cenami.

Posledné vyrazné upravy cien tychto zmlav boli vykonané v roku 2013.

Ceny vSetkych profesii sa za posledné dva roky vyrazne zvysSili. Spo-

sobil to hlavne nedostatok kvalifikovanych pracovnikov a zvySovanie

cien materialov.

Koncom roka 2018 sme boli nuteni aktivne sa touto situaciou zaoberat.

Oslovili sme nielen zhotovitelov, ktori mali v minulosti uzatvorené RZ, ale aj novych, aby predlozili

svoje navrhy cien. Proces konec¢ného stanovenia cien nebol vobec jednoduchy. Zhodnocovali sme

navysSenia cien materialov, mieru inflacie, index rastu nominalnych miezd a porovnavali ich

s aktualnymi cenami v programoch Cenkros a Odis.

Prehodnotenie cien je individualne pre kazdu profesiu a neda sa pausalizovat. Rovnako aj terminy

uzatvorenia novych RZ su v rozmedzi od 01.01.2019 do 30.04.2019.

Zmena cien v RZ sa dotkla aj:

» mierneho zvySenia Havarijnej sluzby v oblasti vodoinstalacii, kurenia a elektro. Od 01.03. sa
poplatok zvysil z 0,086 € na 0,10 € na byt. Tato sluzba je uhradzana z FOD.

» mierneho zvySenia mesacCnej sumy za zabezpelenie komplexnej starostlivosti o vytahy pri
spol. Elpas, s.r.o. Od 01.01.2019 sa pausalny poplatok zvysil o 3,60 € na vytah. V ramci pau-
8alu bude v3ak servisna spolo€nost ako sluzbu naviac postupne vykonavat vycCistenie a natery
podlah v Sachtach a strojovniach a vycistenie stropov kabin, a to v poradi podla terminu urad-
nych skusok, ktoré su v 6-rocnych periddach. Uvedené zavady su vytykané inSpekénym orga-
nom.

Pri uzatvarani RZ sme dodavatelov upozornili, aby pri realizacii prac dodrziavali postupy, ktoré su
stanovené vo VOP OSBD Zilina.

Nezabudajme, Zze zmena zakona sa dotkla aj splnomocneni ZVB a D!!!

Postup pri vlastnych zadaniach prac
ZVB a D mame stanoveny vo V&eo-
becnych obchodnych podmienkach.
PovaZujeme za potrebné zdéraznit, Ze
ZVB, resp. domovnik mbzZze v ramci
schvaleného splnomocnenia zadavat
realizaciu prac tykajucich sa beznej
udrzby. Za takato sa povazuje reali-
zacia takych ukonov, ktoré suvisia so
zabezpecenim bezného komfortu by-
vania, napr. oprava FAB, Brana,
zvonéekov, vymena ziaroviek, vypi-
nacov, svietidiel. V ostatnych pripa-
doch je vzdy potrebné rozhodnutie
vlastnikov bytov v zmysle zakona, teda
na schédzi, resp. v pisomnom hlaso-
vani. AZ na zaklade tohto rozhodnutia

mbéze ZVB a domovnik realizo-
vat vlastné zadania.

V poslednej dobe sa Casto stre-
tdvame s tym, ze domovnici po-
tvrdzuju  ziadanky, ktoré su
v pravomoci ZVB, resp. potvr-
dzuju ziadanky, kde vymenu
prvkov hradi vlastnik bytu, naj-
CastejSie ide o vymenu ventilov
v byte. Vznikaju nasledne nedo-
rozumenia, kde sa vlastnici do-
mahaju  finan€ného  plnenia
z fondov oprav domu. Ziadame
Vas, aby ste v pripade potreby
najprv kontaktovali technika za
vasu lokalitu a dohodli si s nim
postup.
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Odmenovanie ZVB a D na zaklade zapisnice zo schodze

Celoslovenska pravna analyza vyplacania odmien ZVB, ktorej iniciatorom bolo aj OSBD Zilina do-
spela k zaveru, ze najvhodnejSim spdsobom vyplacania je vyplacanie predmetnych odmien na
zaklade rozhodnutia viastnikov bytov a nebytovych priestorov.

V zmysle vysSie uvedeného sme vykonali analyzu rozhodnuti, na za-
klade ktorych sa odmeny vyplacaju. Zistili sme, ze v sulade so skar-
taénym planom druzstva neevidujeme niektoré zapisnice zo schodzi
vlastnikov, v ktorych bola vlastnikmi bytov odsuhlasena odmena ZVB
a D za vykonavanu &innost.

V pripade, Ze budete vroku 2019 organizovat schddzu vlastnikov
Vasho bytového domu, informujte sa na druzstve u p. Gallovej a p.
Stefankovej, &i vo Vasom dome predmetnu zépisnicu evidujeme. Ak
ju neevidujeme a ZVB/D ju ma odlozenu, ziadame o jej dorucenie spo-
lu s prezen¢nou listinou na zaevidovanie.

Ak v8ak zapisnicu nebudeme v nadej evidencii mat, schvalenie odme-
ny ZVB/D bude musiet prebehnut na najbliZzSej schédzi.

Organizacia schédzi

Ak ste eSte vtomto roku nevykonali vchodovu schddzu, alebo schédzu vlastnikov, pomézeme
Vam s jej pripravou. Stadi kontaktovat p. Gallovu a p. Stefankovu na klapke 64 a 69. Pri scho-
dzach vlastnikov Vam vypracujeme pozvanku vratane navrhu oznamenia o vysledku hlasovania.
Pre vchodové schodze mame na webovej stranke, ale aj u nas pripraveny formular na Pozvanku,
ale aj Oznamenia o vysledku hlasovania.

Domovy poriadok a Poziarno-poplachové smernice

V roku 2015 bola zabezpecena distribucia novych Domovych poriadkov a PPS. V pripade, Ze tieto
zverejnené dokumenty vo vaSich domoch su posSkodené, alebo boli odcudzené, Ziadame Vas, aby
ste sa skontaktovali s p. Gaspierikovou (041/555 33 46) a dohodli si ich prevzatie na OSBD Zilina
(Zak. centrum).

Jarna deratizacia v domoch v sprave OSBD Zilina

V zaujme predchadzania vzniku a Sirenia prenosnych ochoreni, v sulade
s ustanovenim § 52 a § 12 ods. 2 pism. e) zakona ¢&. 355/2007 Z. z.
o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia, OSBD Zilina

vyzyva vSetkych domovnikov a ZVB na vykonanie jarnej deratizacie

v o najvacsom poc¢te domov a ich okoli. Ide o deratizatné prace za uce-
lom eliminacie vyskytu Zivo€iSnych Skodcov, ato najma potkanov, ktoré
obCanom zneprijemnuju zivot. Deratizaciu je vhodné zrealizovat' spolo¢ne
v mesiaci April a M3j.

OSBD Zilina a Mesto Zilina vo svojich objektoch realizuju deratizaciu 2x roéne.

Vykonanie deratizacie si od ZVB/D vyzaduje iba predlozenie ziadanky a spolupracu pri spristupne-
ni spolo¢nych priestorov domu.

Ziadanky na vykonanie deratizacie mézZete dorugit na Oddelenie sluZieb, p. A. Todtove;.

Na tuto ¢innost mame zazmluvneného Jozefa Remeka — DDD, Gastanova 10, 010 07 Zilina.

Spésob vykonu deratizacie:

e nastrahové stanicky, oznacené vystraznou nalepkou, uzavreté, len s bo¢nymi otvormi pre Skod-
cov (4-6 ks na vchod), ktoré sa pokladaju do pivni¢nych priestorov domu, deratizacia sa vykona
aj v okoli domu (do kanalov a do dier po hlodavcoch) cena 24,50 €/vchod;

e zber uhynutych Skodcov je zahrnuty v cene za vchod,;

e UCinnost’ deratizacie — 6 mesiacov.

Pomézme Zilinéanom a obyvatePom okolitych miest a obci zbavit' sa hlodavcov
vykonanim celoplosnej deratizacie v roénom obdobi — jar a jesen 2019.
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