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Postup pri obstaravani tovarov a sluzieb v ramci zabezpecovania prevadzky,

>N

udrzby, rekonstrukcie a modernizacie suvisiacich so spravou domu

Financovanie a vyber zhotovitelov

Na bezZnu udrzbu, opravy a prevadzku Spravca uzatvara na zaklade vyberovych konani ramcove
zmluvy s vybranymi zhotovitelmi, ktori st povinni pristapit k VOP OSBD Zilina. Vlastnici v pripade
zaujmu moézu rozhodnut nadpoloviénou vaésinou Viastnikov v sulade so ZoVBaNP o inom
dodavatelovi konkrétnej sluzby, tovaru.

Na rozsiahle a zlozité opravy, rekonstrukcie a obnovy BD Spravca vykonava vyber zhotovitela
prostrednictvom vyberového konania za u&asti ZVB, resp. komisie vlastnikov a podfa dohodnutych
kritérii.

Kategdrie oprav

Do kategdrie beznej udrzby, oprav a prevadzky mozno zaradit bezné opravy a pravidelné revizie,

ktoré si vyzaduju mensiu finanénu naroénost (cca do 13.000 €). Cast z tychto &innosti je mozné

realizovat’ aj svojpomocne, Domovnikom, resp. odborne spdsobilou osobou.

Medzi beznu udrzbu, opravy a prevadzku mozno zahrnut’

- Upravu stien v SP, opravu poSkodenych omietok stien, obnovu ich povrchovych naterov, opravu
a natery kovovych €asti (zabradlie, kovanie, klampiarske vyrobky, postové schranky a pod.),

- Upravy povrchov podiah, obnovenie naslapnej vrstvy podlahy (vymena PVC), obnova naterov
vstupnych dveri,

- opravu zamkov, kovania, opravu alebo vymenu elektronickych vratnikov, zvonéekov,

- opravu alebo vymenu elektroindtalatného materidlu (zasuvky, vypinace, svietidla, Ziarovky),

- opravu alebo vymenu ventilov a uzaverov na vodovodnom, plynovom potrubi a vykurovacom
systéme SP, osadenie termoregulacnych ventilov, inStalaciu vodomerov a pomerovych meracov
tepla,

- opravu skriniek a vybavenie hydrantov protipoziarnej ochrany a pod.,

- vymenu okien v SP,

- oprava plochej strechy s vymenou hydroizolacnych vrstiev,

- zateplenie stropnych dosiek,

- opravu Casti vykurovacieho systému,

- diagnostikovanie a opravu kanaliza¢nej pripojky,

- vymenu, opravu Casti elektroinstalacie,

- vymenu, opravu vodovodného, pripadne plynového potrubia (napr. v pripade jeho rozsiahlej korozie
a pod.),

- rekonstrukcie, opravy vytahov,

- opravy rekonstrukcie kotolni a OST,

- revizie a odstrafiovanie zistenych nedostatkov.

Technik udrzby zabezpecuje udrzbu bytovych domov a vchodov na zaklade nasledovnych podkladov, iba
za predpokladu finanéného krytia:

a. ziadanka potvrdena ZVB/D do vy$ky splnomocnenia evidovaného na OSBD Zilina.

b. pravoplatné rozhodnutie VBaNP v dome 0 zabezpedeni oprav a udrzby domu/vchodu,

c. odstranovanie havarijnych stavov - zabezpecuje technik udrzby po nahlaseni

Prace malého rozsahu - podla Ramcovej zmluvy

Vyber zhotovitela v rozsahu do 1 300 € je ponechany na rozhodnuti technika zodpovedného za prislusnu
spadovu oblast. Technik musi prednostne akceptovat’ vyber zhotovitela ZVB prip. domovnikom.
Ramcoveé zmluvy su uloZené u spravcu.

. Prace malého rozsahu do 3 000 € mimo podpisanych RZ

a. V tomto limite oslovuje technik 2 firmy, ktoré predlozia cenovu ponuku. V pripade, ze ZVB/D
predlozi vlastného zhotovitela, technik musi tuto skutoénost akceptovat s tym, Zze spravca
preveri: & je firma registrovana v ORSR, (ZRSR) a ma v predmete &innosti zapisané poZadované
prace, riadne pini dafiové a vSetky odvodové povinnosti (dariové povinnosti - www.drsr.sk, odvody
do socialnej poistovne - www.socpoist.sk) - tieto podmienky musia zhotovitelia spifiat vzdy.
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b. Kone¢ny vysledok vyberu bude schvaleny a podpisany ZVB/D. V pripade, ze ZVB/D nie je
povereny vyberom zhotovitela a kone¢na cena diela je vy3Sia ako je vySka jeho pisomného
splnomocnenia, musi byt vyber zhotovitela potvrdeny na schddzi VBaNP/vchodovej schodzi.

c. Cenova ponuka musi byt pred vystavenim objednavky Standardne pisomne potvrdena
a podpisana ZVB/D.

Prace od 3 000 € do 13 000 €

Postup je identicky ako v predchadzajucom bode, avdak v tomto cenovom rozsahu budu oslovené

minimalne 3 firmy prednostne z internej databazy Dodavatelov a podla poziadaviek ZVB/D.

Vysledky vyberovych konani

Vysledky vyberovych konani malej udrzby su ulozené u spravcu. Iba v osobitnych pripadoch, kedy

vlastnici nesplnomocnili vyberom zhotovitela komisiu prip. ZVB/domovnika, je vyber zhotovitela

schvalovany na schddzi viastnikov bytov/vchodovej schédzi. Zapisy zo schédzi su zverejiiované na
mieste obvyklom v bytovom dome.

Pravidla pri vybere zhotovitela na schédzi VBaNP/vchodovej schoédzi

V pripade, Ze sa ZVB/D rozhodne, Ze vyber zhotovitela pri zabezpeCovani malej udrzby do 13 000

€ nebude uskuto€neny u spravcu, ale priamo na schédzi VBANP/vchodovej schddzi, odporu¢ame

dodrzat:

a. ZVB/D je zodpovedny za stanovenie vSetkych poZiadaviek v zmysle VOP na predloZenie cenovych
ponuk v pripade, Zze podmienky vyberu nekonzultuje so spravcom.

b. ZVB/D predlozi na sch6dzu minimalne 3 cenové ponuky, o ktorych sa bude nasledne na schbdzi

hlasovat. Rokovanie o vybere zhotovitela na schédzi musi byt uvedené v pozvanke na schbédzu

VBaNP, resp. vchodovu schédzu v programe rokovania.

ZV/B/D sucasne vypiSe tlaCivo o vybere zhotovitela - Vyberovu tabulku.

. V uzneseni zo schédze VBaNP/vchodovej schédze, musi byt vybraty zhotovitel, ako aj cena podla
cenovej ponuky potvrdené hlasovanim. Vyplnena vyberova tabulka a cenové ponuky oslovenych
zhotovitelov musia byt suastou zapisnice.

e. V pripade, ze na schédzu VBaNP/vchodovu schédzu bude predlozena iba jedna cenova ponuka,

o ktorej sa bude aj hlasovat, v zapisnici zo schédze musi byt tato skutocnost zaznamenana
a v uzneseni zo schédze musi byt uvedené, Ze o vybere zhotovitela (presny nazov) vlastnici bytov
rozhodli priamym zadanim bez vyberového konania.

f. Ak technik z predloZzenych podkladov zisti nevhodnost vlastnikmi odsuhlaseného technologického
postupu alebo vybratych materialov, upozorni na tuto skutocnost ZVB/domovnika.

oo

Pre vystavenie objednavky resp. zmluvy o dielo v tomto pripade musia vlastnici rozhodnuat o tom, kto
bude zodpovedny za kontrolu realizacie diela a jeho prevzatia.

VI.

VII.

Preplatenie drobného nakupu ZVB/D v limite splnomocneni alebo rozhodnutia VBaNP

a. V pripade, ze si ZVB/D zabezpecil material sam a tento priamo uhradil dodavatelovi, spravca
zabezpedi preplatenie tychto nakladov z FO domu/FO vchodu na zaklade tychto dokladov:
- prijmovy pokladni¢ny doklad alebo doklad o uhrade faktury — original,
- supis materialu, z ktorého su zrejmé jednotlivé polozky nakupu,
- odovzdavaci a preberaci protokol (pripadne pracovny list) podpisany ZVB/domovnik.

b. V pripade, Ze suma prac na preplatenie prevySuje 100 € u domovnika a 500 € u ZVB, technik
ma povinnost vykonat kontrolu zakupeného a zabudovaného materialu. Technik vykonanou
kontrolou neprebera zodpovednost za zabudovany material.

Preplatenie objednanych a prevzatych prac ZVB/D v limite splnomocneni alebo rozhodnutia

VBaNP priamo zhotovitelovi

Preplatenie priamo objednanych a prevzatych prac ZVB/D v limite splnomocneni alebo rozhodnutia

VBaNP zhotovitelovi

V pripade, ze ZVB/D objedna v rozsahu pravomoci realizaciu prac bez predchadzajuceho

oznamenia technikovi za lokalitu, bude postup pri preplateni nasledovny:

a. ZVB/D vystavi pre technika ziadanku na preplatenie zrealizovaného diela s uvedenim textu, ze
zhotovitela si zvolil sam resp. na schédzi

b. Zrealizované prace preberie ZVB/D. Z prevzatia bude vyhotoveny pisomny zapis, v ktorom bude
uvedené: Na zaklade vlastného vyberového konania ZVB/D prace v plnom rozsahu prevzal mimo
OSBD Zilina ako spravcu tohto BD.
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c. Zhotovitel vystavi fakturu na bytovy dom/vchod v zastupeni ZVB/D. V texte bude uvedené, Ze na
zaklade osobnej objednavky ZVB/D fakturuje konkrétne prace pre bytovy dom/vchod. K fakture
ZVB/D dolozi okrem preberacieho protokolu aj certifikaty pouzitych materialov a presnu Specifikaciu
prac.

d. V pripade, Ze na diele dojde pocas trvania zaruky k vyskytu vad, po pisomnom uplatneni reklamacie,
ostatné zaleZitosti v reklama&nom konani riedi ZVB/domovnik. Po odstraneni zavad zhotovitel so
ZVB/domovnikom podpiSe protokol o odstraneni zavad, ktory nasledne doruéi spravcovi.

V pripade rozsahu prac presahujucich pravomoc ZVB/domovnik musi byt akcia odsuhlasena na
schodzi.

B. Do kategorie rozsiahlych azlozitych oprav, rekonstrukcii a obnov BD mozZno zaradit
opravu, rekonstrukciu a modernizaciu Domu, ktoré si vyZaduju vo vacSine pripadov vypracovanie
projektovej dokumentacie, stavebné konanie a velku finanénu naro¢nost (cca nad 13.000 €). V tejto
kategorii su zhotovitelia vyberani len formou vyberovych konani.

Do kategdrie rozsiahlych a zlozitych oprav, rekonstrukcii a obnov Domov mozno zahrnut’:
- zateplenie obvodového plasta zateplovacim systémom vhodnym pre dany typ konstrukénej sustavy,
- zateplenie plochej strechy s vymenou hydroizolaénych vrstiev,

- zateplenie stropnych dosiek,

- rekonstrukciu vykurovacieho systému,

- vymenu elektroinstalacie,

- vymenu vodovodného, kanalizaéného a plynového potrubia,

- dostavbu, vstavbu, nadstavbu alebo pristavbu bytového objektu,

- rieSenie novej streSnej konstrukcie,

- vybudovanie novych predsadenych lodzii, opravy balkénov,

- vymena a rekonstrukcie vytahov,

- rekonstrukcie kotolni a OST.

I.  OSBD Zilina na zaklade pravoplatného rozhodnutia VBaNP v zmysle zakona &. 182/1993 Z.z v zneni
neskorSich predpisov zabezpecluje realizaciu velkej udrzby (investicii) bytovych domov, ktoré su

Vv jeho sprave.

Il. 'V zapisnici zo schédze VBaNP v &asti Uznesenie vlastnici bytov musia pravoplatnym rozhodnutim

a) schvalit zamer a vypracovanie RPD

b) schvalit komisiu pre zastupovanie vlastnikov pri vybere zhotovitefov a poverit spravcu plnou mocou
na:

- zabezpecenie projektovej dokumentacie pre uvazovany zamer,
- zabezpecenie pravoplatného stavebného povolenia a kolaudacie stavby,
- realizaciu Vyberového konania na Zhotovitela uvazovaného zameru
- vykon ¢innosti Stavebného dozoru (ak sa VBaNP nerozhodnu pre zabezpedenie externého SD)
Ill.  Vlastnici bytov a nebytovych priestorov sa mézu rozhodnut realizovat vSetky Cinnosti v zmysle bodov
b), ¢), d) ae), vlastnymi silami. V tom pripade spravca plni iba Ulohu poradného organu, ak bude
ZVB o tuto Cinnost poziadany.
IV. Vyberové konanie na realizatora RPD

a) Zodpovedny Technik zaSle Oslovovaci list do Vyberového konania ato minimalne trom
projektantom evidovanym v Databaze projektantov OSBD. Ak ma ZVB poziadavku na oslovenie
projektanta podla vlastného vyberu mimo Databazy projektantov OSBD, pripravar je povinny ho do
VK zaradit.

b) Dalsie pripadné podmienky Vyberového konania budu vySpecifikované v zavislosti od druhu
zameru a poziadaviek VBaNP bytového domu a tak isto od spdsobu financovania uvazovaného
investicného zameru.

c) V priebehu spracovania, pred odovzdanim RPD technik zvola so ZVB, komisiou a projektantom
kontrolné stretnutie k RPD.

d) Finalna verzia RPD musi byt protokolarne odovzdana (Priloha &€.5 - Zaznam z odovzdania RPD).
AZ po tomto prevzati méze byt predlozena faktura za vykonané dielo.
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V. Vyber zhotovitela Diela

a) Pred samotnym zacatim vyberového konania technik dohodne so ZVB presné Specifika zakazky
a zakladné kritéria vyhodnocovania cenovych ponuk.

b) Do vyberového konania budu osloveni minimalne 3 uchadzaci, na zaklade:
- Navrhu ZVB spolo¢ne s komisiou
- Uznesenia zo schédze VBaNP
- Vyberom z Databazy dodavatelov OSBD

c) UchadzaCom, ktori splnia zakladné poziadavky bude zaslany oslovovaci list s presne
vySpecifikovanymi podmienkami vyberového konania, vykaz vymer + RPD v elektronickej forme.
Takisto budu uchadzaCom zaslané kritéria pre vyhodnocovanie cenovych ponuk. Kazdy uchadzaé
je povinny prekontrolovat’ sulad vykazu vymer s RPD. Uchadzaci su povinni vyplnit zaslany vykaz
vymer a upozornit na pripadné nezrovnalosti vykazu vymer a RPD v cenovej ponuke. Polozky, ktoré
nie su zahrnuté vo vykaze vymer a ktoré su nevyhnutné pre realizaciu diela v pozadovanej kvalite,
je potrebné vypisat’ do vykazu vymer pod &iaru ako Prace naviac.

d) Cenové ponuky musia byt doru¢ené na OSBD do zadaného terminu v zalepenych obalkach.
- vV papierovej forme
- 1x na CD (elektronicka forma — vyplneny vykaz vymer vo formate .xls)

VI. Priebeh vyberového konania zhotovitela Diela

Vyberové konanie je jednokolové a uskuto€riuje sa za pritomnosti vyberovej komisie nasledovne:

a) Otvaranie obalok

b) Kone&né ceny budu zapisané do Vyberovej tabulky, ktora bude podpisana komisiou OSBD Zilina
a ZVB.

¢) Technik skontroluje  uplnost ponuk Firmy, ktoré nebudi mat Uplné ponuky, budd vyzvané na
doplnenie s uréenim lehoty, v opaénom pripade budu z VK vylucené.

d) Prezentacia zucastnenych firiem vratane odpovedi na otazky .

e) Konec¢ny vysledok vyberového konania urCi a podpisom potvrdi vylu¢ne ZVB s komisiou (bez
akéhokolvek hlasovacieho prava spravcu) a tento bude zaznamenany do Vyberovej tabulky.

f)  Zhotovitel a cena diela, pokial schddza vlastnikov bytov a nebytovych priestorov nerozhodla inak,
musi byt schvaleny na schédzi a oznamenie o vysledku hlasovania dorucit na OSBD.

g) Vysledky vyberového konania su prezentované na schddzi viastnikov bytov v dome a nasledne
uvedené v zapise zo schbdze vlastnikov bytov v dome, ktora sa v zmysle Zakona zverejfiuje na
mieste obvyklom v dome v stanovenej lehote.

h) Vyberové tabulky su ulozené u predsedu predstavenstva, prislusného zamestnanca a na webovej
adrese www.poschodoch.sk v sekcii ,Vystupy za dom* v kategdrii ,Cenové ponuky“ (zverejnené
budu pocas 12 kalendarnych mesiacov).

Zoznam pouzitych skratiek:

BD — bytovy dom

D — domovnik

FO - fond oprav

ORSR - Obchodny register Slovenskej Republiky
OST - odovzdavacia stanica tepla

RPD - realiza¢na projektova dokumentacia

RZ — ramcova zmluva

SD - stavebny dozor

SP — spolo¢ny priestor

Spravca — OSBD Zilina

VBaNP — vlastnici bytov a nebytovych priestorov
VK — vyberova komisia

VOP — VSeobecné obchodné podmienky
ZoVBaNP — Zakon o vlastnictve bytov

a nebytovych priestorov

ZVB — zastupca vlastnikov bytov

ZRSR — Zivnostensky register Slovenskej
Republiky

V Ziline dia 08.01.2018

Bc. Milan Piliar
predseda predstavenstva
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