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A. VsSeobecné ustanovenia a definicie

1 Zakladné ustanovenia

1.1.  Tieto VPS upravuju vztahy medzi OSBD Zilina ako Spravcom a vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov (Vlastnici) podra
zakona 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni (ZoVBaNP).

1.2.  Tieto VPS zaroven upravuju vztahy medzi OSBD Zilina a Najomcami druzstevnych bytov a nebytovych priestorov pokial
nie su upravené v Stanovach OSBD Zilina.

1.3.  Vztah medzi Spravcom a Vlastnikmi vznika uzatvorenim pisomnej Zmluvy o vykone spravy (ZoVS). ZoVS sa vyhotovuje
v jednom rovnopise, podpisanom spravcom a osobou poverenou viastnikmi, pri¢om pravost podpisov tychto oséb musi byt
uradne osvedCena. Kazdy Vlastnik v Dome dostane kdpiu obomi stranami podpisanej ZoVS.

14.  Vztah medzi OSBD Zilina ako prenajimatelom druzstevného bytu a NP a Najomcom druzstevného bytu a NP vznika uza-
tvorenim Najomnej zmluvy.

1.5. Vrozsahu, v akom sa ustanovenia pisomnej ZoVS alebo Najomnej zmluvy liSia od ustanoveni tychto VPS, su rozhodujice
ustanovenia takejto pisomnej zmluvy.

1.6.  VPS v aktualnom zneni st dostupné v sidle Spravcu a na jeho internetovej stranke www.osbdza.sk.

1.7. Vlastnici a Ngjomcovia ber(i na vedomie Veobecné obchodné podmienky OSBD Zilina (VOP) v platnom zneni s tym, Ze
vSetci dodavatelia a zhotovitelia, ktori budi zabezpecovat pre nich servis, opravy a Udrzbu v Dome, Vchode su povinni
k tymto VOP pristupit.

1.8.  Tieto VPS su zavazné pre vSetkych Vlastnikov, Najomcov, Zastupcov vlastnikov a Domovnikov v bytovych domoch spra-
vovanych OSBD Zilina.

2, Definicie a pojmy

Pojmy pisané velkymi zagiatoCnymi pismenami, pouzivané vo VPS, ZoVS, Najomnej zmluve alebo v slvisiacej dokumentacii maju
vyznam, ktory je definovany v tychto VPS, ak to v nich nie je uvedené inak.

Byt - miestnost alebo subor miestnosti, ktoré st rozhodnutim stavebného radu trvalo uréené na byvanie a mézu na tento ucel
sluzit ako samostatné bytové jednotky. Sucastou Bytu su rozvody elektrickej energie od bytového elektromera vratane isticov,
rozvody teplej a studenej vody od bytovych uzatvaracich armatur vratane vodomerov, rozvody plynu od bytového plynomeru k spo-
trebiCom, rozvody kanalizacie od zvislych rozvodov. Vykurovacie telesa a rozvody vykurovacieho systému v Byte st spoloCnym
zariadenim Domu.

Bytové vodomery s uréené meradla spotreby TV a SV (dalej vodomer TV, SV), umiestnené za fakturanym meradlom, na odbockach
SV, TV do Bytu/NP. Su sucastou rozvodu vody v Bytoch/NP a sliZia k pomerovému rozdeleniu nakladov spotreby vody v Dome
alebo jeho Easti pre jednotlivé odberné miesta. Vodomery v Bytoch/NP st majetkom vlastnikov Bytov/NP.

Bytové merace tepla (dalej mera tepla) sti uréené meradla spotreby tepla, umiestnené na pripojke UK do Bytu a sluzia k pomero-
vému rozdeleniu nékladov tepla v Dome alebo jeho €asti pre jednotlivé odberné miesta. Bytové merace tepla si majetkom vlastnikov
Bytov/NP.

Cennik Spravcu - Cennik sluZieb a poplatkov OSBD Zilina pri sprave bytov a nebytovych priestorov, Smemica ¢. 2 OSBD Zilina.
Dom- budova, ktorej byty a nebytové priestory st vo vlastnictve alebo spoluviastnictve jednotlivych Viastnikov a SC a SZ, s
sucasne v podielovom spoluvlastnictve Vlastnikov.

Domovnik- osoba opravnena jednat so Spravcom a Zhotovitefom za Vlastnikov a Najomcov Vchodu, v ktorom je zvoleny za Do-
movnika. Domovnik je opravneny jednat so Spravcom a Zhotovitelom za UZivatefov Vchodu v ramci rozsahu svojich kompetencii.
Fakturaéné meradla st uréené meradla, ktoré slizia na uréenie a vypoget spotreby tepla (UK), teplej vody (TV), studenej vody
(SV), elektriny, plynu a pod. Fakturané meradla su majetkom dodavatela prisluSného energetického média (teplo, voda, elekirina
plyn a pod.).

Fondy v tychto VPS spolo¢né oznacenie pre vietky typy fondov tvorenych Uzivatelmi.

FOD, Fond Domu — Fond prevadzky tdrzby a oprav Domu v zmysle ZoVBaNP.

FOV, Fond vchodu — Fond udrZby a oprav Vchodu.

FOTV - Fond udrZby a oprav Technickej vybavenosti.

Havarijna sluzba — vykonanie takych opatreni, ktorymi sa zabrani dalSiemu poSkodeniu zdravia, Zivota a majetku vlastnikov Bytov
aNP.

Pausalny poplatok za Havarijnu sluzbu - zabezpe&enie pohotovosti opravnenou osobou pre vykon Havarijnej sluzby.

MZP - Mesacny zalohovy predpis — Predpis mesacnej zalohovej Uhrady za uzivanie Bytu/NP.

MH - Ministerstvo hospodarstva SR

Najomca - fyzicka alebo pravnicka osoba - Najomca druzstevného Bytu/NP.

Najomna zmluva - pisomna zmluva, v zmysle ktorej OSBD Zilina prenajima najomcovi druzstevny Byt alebo NP a zrover vyko-
nava jeho spréavu.

Nebytovy priestor (NP) - miestnost alebo subor miestnosti, ktoré su rozhodnutim stavebného uradu ur€ené na iné ucely ako na
byvanie, napr. garaze. Nebytovym priestorom nie je prisludenstvo Bytu ani spolo¢né Casti a spolo¢né zariadenia Domu.

OSBD Zilina / Spravca - Obvodné stavebné bytové druzstvo Zilina, ICO: 00176265, zapisané v Obchodnom registri Okresného
stdu Zilina, odd. Dr, viozka &. 75/L. Jednym z predmetov &innosti OSBD Zilina je sprava a (idrzba bytového a nebytového fondu.
Vo veciach obchodnych je v mene OSBD Zilina opravneny konat predseda predstavenstva.

Vieobecné podmienky spravy bytov a nebytovych priestorov Obvodného stavebného bytového druZstva Zilina,
Tulské & 33, 010 08 Zilina, ICO: 00176265 zapisané v OR OS Zilina: Oddiel: Dr, Vlozka &islo: 75/L
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Pisomné hlasovanie - sa kona a riadi v zmysle ZoVBaNP. Je to pisomnou formou na hlasovace; listine vykonané schvalenie/ne-
schvalenie predloZzeného navrhu, o ktorom boli Vlastnici (Uzivatelia) vopred informovani.

Priestor — pre UcCely tychto VPS spoloéné oznacenie pre Byt, NP.

Pristroje — v tychto VPS spolo¢né oznacenie pre vodomery, PRNV, bytové merade tepla osadené v bytoch, NP uzivatelov.
Poverena osoba - fyzicka alebo pravnické osoba urena Spravcom na zastupovanie a konanie, s obmedzenymi pravami len na
presne Specifikované tkony pri zabezpec€ovani Spravy, s ktorou ma Spravca uzatvorenu pracovni alebo int zmluvu.

PRNV - Pomerové rozdelovace nakladov vykurovania su pristroje, ktoré slizia na pomerové rozdelenie nakladov spotreby tepla
v Dome alebo jeho Casti medzi jednotlivych uzivatelov. PRNV s namontované na vykurovacich telesach v Bytoch/NP viastnikov a su
ich majetkom.

Revizia — odborna prehliadka alebo odborné skuska vyhradeného technického zariadenia v Dome.

Roéné vyuétovanie/RV - je vyuctovanie skutonych nakladov za zictovacie obdobie oproti preddavkom Uzivatela podla MZP

a porovnanie so skutoénymi Uhradami Uzivatela. Vysledkom je preplatok alebo nedoplatok Uzivatela.

Schddza vlastnikov — vopred kazdému Vlastnikovi pisomne oznamené stretnutie Vlastnikov v Dome, na ktorom vlastnik Bytu a
NP hlasovanim rozhoduje ako spoluvlastnik o vSetkych veciach, ktoré sa tykaju spravy Domu, spoloCnych Casti a spoloénych
zariadeni Domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prisluSenstva a pozemku. Schédzu viastnikov spravidla zvolava Spravca,
v pozvanke je uvedeny presny termin, miesto a program schédze. Riadi sa podla ZoVBaNP.

Sprava - stbor ¢innosti pri zabezpe€ovani prevadzky, udrzby a oprav Domu Spravcom.

SC - spolo&né &asti Domu — najméa zaklady Domu, strechy, chodby, obvodové mary, prieéelia, vchody, schodistia, spoloné terasy,
podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolaéné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie v Dome.

SZ - spoloéné zariadenia Domu - urené na spoloéné uZivanie a slizia vyluéne Domu a to aj v pripade, Ze sU umiestnené mimo
Domu. Na tgely tychto VPS sa ako SZ rozumeju najma vytahy, pracovne a kotolne vratane technologického zariadenia, susiarne,
koCikarne, spoloéné televizne antény, bleskozvody, kominy, dalej vodovodné, teplonosné, kanalizaéné, vzduchotechnické, elek-
trické a plynové pripojky az po rozvody v Byte. Vykurovaci systém v Byte patri do SZ vratane rozvodov a radiatorov v byte, pokial
nema Byt/NP vlastny systém vykurovania vratane zdroja tepla.

Spoloény priestor (SP) - zauZivané spoloéné oznacenie pre SC a SZ — miestnosti, schodistia, ..

Technicka vybavenost’ (TV) - v tychto VPS sa rozumeju najma vlastné zdroje tepla - kotolne a odovzdavacie stanice tepla (OST)
a vytahy v spoluvlastnictve viastnikov Bytov/NP. Prevadzkovatelom tychto zariadeni je v pripade uzatvorenia ZoVS Spravca.
Uzivatel alebo konecny spotrebitel - pre Géely tychto VPS sa pouziva ako spoloéné oznadenie pre Vlastnikov a Najomcov.

Vchod - pod pojmom Vchod sa rozumie schodiste, chodba a spoloéné priestory jedného vchodu s Bytmi/NP v Dome.

Vchodova schdédza vopred ozndmené stretnutie Uzivatelov v Dome, na ktorom hlasovanim rozhoduju o vSetkych veciach, ktoré
sa tykaju prisluSného Vchodu. Na Vchodovej schédzi nie je mozné rozhodovat o veciach, o ktorych mézu rozhodovat len viastnici
v zmysle ZoVBaNP. Vchodovu schédzu spravidla zvoldva Domovnik, v pozvanke je uvedeny presny termin, miesto a program
schédze.

Vlastnik- fyzicka alebo pravnicka osoba - Vlastnik Bytu alebo Nebytového priestoru, pre ktorého Spravca zabezpec€uije sluzby.
VOP - V3eobecné obchodné podmienky OSBD Zilina.

VPS - V&eobecné podmienky spravy bytov a nebytovych priestorov OSBD Zilina.

ZoVS - pisomna zmluva, v zmysle ktorej Spravca vykonava Spravu bytov a nebytovych priestorov v jednom bytovom dome, ob-
jekte. ZoVS obsahuje najmé identifikaéné Udaje Spravcu a VBNP, €islo zmluvy, datum jej G¢innosti a dobu platnosti, presny popis
¢innosti, ktoré bude Spravca zabezpe€ovat a vzajomné prava a povinnosti.

ZVB - zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Dome (tieZ aj Zastupca vlastnikov) v Sprave Spravcu, zvoleny Vlast-
nikmi. ZVB je osoba opravnena konat' v mene Vlastnikov v rozsahu uréenom zakonom €. 182/1993 Z. z. v zneni neskorSich pred-
pisov a v rozsahu schvalenom Vlastnikmi Domu.

Zhotovitel' / dodavatel - fyzicka alebo pravnicka osoba, ktora vykonava svoju €innost na zaklade zivnostenského, pripadne iného
opravnenia vydaného na zéklade osobitnych predpisov, a ktora je, alebo bude, s OSBD Zilina v zmluvnom vztahu.

ZoVBaNP - zakon €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni.

Zuctovacie obdobie - od 1.1. do 31.12. kalendarneho roka.

Ziadanka - formular Spravcu, na ktorom ZVB, Domovnik a Uzivatel objednava vykonanie prac a dodavok od Spravcu.

B. Zakladné ulohy Spravcu pri zabezpecovani Spravy Bytov/NP

3. VSeobecné zavazky a prava Spravcu

3.1.  Spravca sa zavazuje vykonavat Spravu SC a SZ a jeho prislusenstva podla potreby alebo na zaklade poziadaviek Viast-
nikov.

3.2.  Spréavca sa zavazuje vykonavat Spravu v mene Vlastnikov a na ich ucet tak, aby bol Vlastnikom zabezpe&eny neruSeny
vykon vlastnickych a uZivacich prév k Bytom a NP v Dome v sulade s platnymi predpismi.

3.3. Spravca sa zavazuje poskytovat Vlastnikom na poZiadanie informécie a poskytovat podklady tykajice sa vykonu Spravy
Domu k nahliadnutiu, z&roven sa zavazuje robit z tychto dokladov vypisy, odpisy a kopie.

3.4. Spravca sa zavédzuje zabezpecovat €innosti pri vykone Spravy s maximalnou odbornou starostlivostou a chrénit zname
zaujmy Vlastnikov.

3.5. Spravca sa zavazuje uzatvarat v mene Vlastnikov zmluvy s tretimi zmluvnymi stranami na zabezpecenie prevadzky, oprév
a udrzby Domu, a to podla pravidiel stanovenych zéakonom, VPS a VOP.

Vieobecné podmienky spravy bytov a nebytovych priestorov Obvodného stavebného bytového druZstva Zilina,
Tulské & 33, 010 08 Zilina, ICO: 00176265 zapisané v OR OS Zilina: Oddiel: Dr, Vlozka &islo: 75/L
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3.6.
3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.

3.12.

3.13.

41.

4.2.
43.
44.
4.5.
4.6.

5.1.
5.2.
5.3.
54.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.
5.9.

6.2.
6.3.
6.4.
6.5.
6.6.

6.7.

6.8.

Spravca sa zavazuje pouzivat prostriedky z G¢tov Domu len na éely, na ktoré su tieto uréené a v sulade s tymito VPS.

Spravca sa zavazuje zachovavat mi€anlivost o vSetkych skutoCnostiach, o ktorych sa dozvedel pri vykone spravy Domu
pred tretimi (nepovolanymi) osobami.

Spravca sa zavazuje sledovat Uhrady za pinenia a Uhrady preddavkov do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav od Viastnikov
a Najomcov v Dome a vymahat vzniknuté nedoplatky.

Spravca sa zavazuje dodrziavat vSeobecne zavazné pravne predpisy, technické normy, vykonévacie predpisy a ustanove-
nia ZoVS, ako aj rozhodnutia Vlastnikov prijaté v silade so zakonom.

Spravca ma pravo realizovat bez predchadzajliceho sthlasu Vlastnikov také objednavky materialov a sluzieb, a to vratane
plneni za ne, ktoré zabrania daldiemu poSkodzovaniu majetku Vlastnikov, vyplyvaji zo zakonnych povinnosti Spravcu alebo
slizia na odvratenie hroziacej ujmy na majetku, Zivote alebo zdravi Vlastnikov.

Spravca ma pravo odmietnut rozhodnutie Vlastnikov, ktoré je v rozpore s pravnymi predpismi platnymi v SR. Za toto od-
mietnutie nesmie byt zo strany Vlastnikov nijako postihnuty. Ak Vlastnici napriek upozorneniu nadalej trvaju na jeho uplat-
neni, Spravca za nasledky takéhoto rozhodnutia nenesie ziadnu zodpovednost.

Spravca ma pravo na mesacny poplatok za vykon Spravy Domu vo vySke podla platného Cennika Spravcu za vSetky
spravované Priestory v Dome. Mesaény poplatok za vietky spravované Priestory v Dome si Spravca prevedie z u¢tu Domu
na svoj Ucet vzdy do 15. dna prisluSného kalendarneho mesiaca.

Spravca ma pravo osadit informaénu tabulku o nim vykonavanej Sprave Domu na viditelnom mieste fasady Domu.

Povinnosti Spravcu v oblasti ekonomiky a hospodarenia

zriadit a viest dva samostatné ¢ty Domu - sluzbovy, na ktory budu UZivatelia poukazovat mesaéné zalohové platby
a fondovy Ucet, na vedenie prostriedkov vietkych Fondov,

zabezpedit poistenie Domu,

uréovat vySku preddavkov za sluzby spojené s uzivanim Bytu/NP v rozsahu ich poskytovania,

viest evidenciu prijmov a vydavkov Domu vratane spracovania vyuctovania sluzieb spojenych s prevadzkou Domu,
vykonavat vSetky Uhrady suvisiace s prevadzkou Domu,

vyUctovavat prijmy a vydavky Domu.

Povinnosti Spravcu v technickej oblasti

vykonavat pravidelné kontroly konstrukénych prvkov Domu,

zabezpecCovat technicku evidenciu 0 Dome a zaznamenavat zmeny,

spracovavat plan potrebnych oprav a udrzby a predkladat ho Vlastnikom,

zverejiiovat na mieste v Dome obvyklom alebo na webovej stranke postup pri obstaravani tovarov a sluzieb, v ramci za-
bezpeCovania prevadzky, Udrzby, opravy, rekon$trukcie a modernizacie a pri vietkych inych Cinnostiach spojenych so Spra-
vou Domu,

zabezpedovat beznti tdrzbu a opravy SC a SZ a zabezpegovat plnenie povinnosti v stilade s platnymi pravnymi predpismi,

oznamit vykonavanie stavebnych tprav Bytu/NP prislusnemu stavebnému uradu, pokial Viastnik neumozni vykonanie kon-
troly, Ci stavebné Upravy v Byte/NP neohrozujd, neposkodzuiju alebo nemenia SC alebo SZ,

spracovavat harmonogram Revizii (vytahov, bleskozvodov, elektroindtalacie a rozvodov plynu v SP) a zabezpedovat ich
realizaciu,

zabezpedit vykon opatreni ulozenych Reviziami alebo kontrolami,

zabezpedit odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli zistené kontrolou stavu bezpecnosti tech-
nického zariadenia, ak bezprostredne ohrozuju zivot, zdravie alebo majetok, a to aj bez suhlasu Viastnikov.

Povinnosti Spravcu v oblasti prevadzky nehnutefnosti

zabezpecovat vetky sluzby spojené s uZivanim a prevadzkou Domu spocivajlice najma v dodavke vody, tepla, el. energie,
plynu, uzatvorenia zmluv na tieto sluzby a €innosti vyplyvajucich z plnenia tychto zmlv pre Spravcu,

zabezpecGovat prevadzku vytahu,

zabezpedovat prevadzky kotolne, iného zdroja tepla,

zabezpedovat protipoziarne prehliadky,

zabezpec€ovat pravidelnt vymenu bytovych vodomerov, meracov tepla v zmysle platnej legislativy, vymenu PRNV,
zabezpedovat dezinfekciu, dezinsekciu a deratizaciu v zmysle platného VZN mesta alebo obce a na zaklade rozhodnutia
Vlastnikov,

zabezpec€ovat na poziadanie Vlastnikov dodavatelsky upratovanie Domu pripadne zimnu udrzbu, pokial nie st vykonavané
svojpomocne, resp. pokial pravny predpis neustanovi inak (zimnéa udrzba),

zabezpe&ovat dodavatel'sky havarijnd sluzbu pri poruche na rozvodoch elektrickej energie, kirenia, vody, a kanalizacie
(poplatok v zmysle platného Cennika Spravcu).

Vieobecné podmienky spravy bytov a nebytovych priestorov Obvodného stavebného bytového druZstva Zilina,
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7.
7.2.
7.3.

74.
7.5.

8.1.

8.2.

8.3.

9.2.

9.3.

94.

9.5.

Povinnosti Spravcu v pravnej oblasti
sledovat a zabezpetovat dodrziavanie uzatvorenych najomnych zmliv na SC a SZ,
pripravovat podklady pre Upravu existujlcich alebo pre vypracovanie novych najomnych zmlav na SC a SZ,

uzatvarat ndjomné zmluvy na prendjom SC a SZ, na zaklade pokynov a predchadzajiiceho rozhodnutia Vlastnikov (popla-
tok v zmysle platného Cennika Spravcu),

pripravovat podania na sud vo veciach tykajucich sa Spravy Domu,
zastupovat Vlastnikov pred organmi $tatnej spravy alebo obce vo veciach tykajucich sa Spravy Domu.

Sprava o Cinnosti Spravcu, ukonéenie Spravy

Spravca je povinny najneskor do 31. maja nasledujliceho roka predlozit Viastnikom spravu o svojej ¢innosti za predcha-
dzajuci rok, najma o finanénom hospodareni, o stave SC a SZ, ako aj o inych vyznamnych skuto&nostiach, ktoré sivisia so
Spravou Domu. Sprévca je opravneny k tomuto ucelu prednostne vyuzit moznosti informacného systému, ktory vyuZiva pri
Sprave Domu. Rozsah a obsah spréavy o €innosti je prilohou €. 1 tychto VPS.

Ak Spravca skonéi svoju ¢innost, najneskér v den skoncenia ¢innosti, predlozit Vlastnikom spravu o svojej €innosti tykajlcej
sa tohto domu a previest zostatok majetku vlastnikov na uétoch v banke na novy uéet zriadeny novym spravcom alebo
novym spoloCenstvom. DoterajSi spravca je zaroven v rovnakej lehote povinny odovzdat novému spravcovi, predsedovi
zalozeného spoloCenstva alebo na tento ucel poverenému vlastnikovi bytu alebo NP v dome celll dokumentaciu tykajicu
sa spravy domu.

Driom skonéenia spravy Domu prechadzaju vSetky prava a povinnosti vyplyvajlce zo zmlQv, ktoré sivisia so Spravou
Domu, a ktoré boli uzatvorené v mene Vlastnikov v Dome alebo zo zmluv uzatvorenych na zéklade rozhodnutia Viastnikov
v Dome, na nového spravcu.

Vymahanie pohladavok

Spréavca pravidelne mesaéne vyhodnocuje stav nedoplatkov jednotlivych Uzivateloch a v pripade nedoplatku na tento upo-
zorni Uzivatela formou SMS, pisomnou upomienkou, pokusom o zmier pred Zalobou €. 1, 2, opakovanym pokusom o zmier
€. 2, poslednym upozornenim pred Zalobou, pripadne pokusom o zmier pred exekuciou a poslednym upozornenim pred
zaslanim oznamenia o zacati vykonu zaloZného prava. Spravca v zmysle platného Cennika za tieto Ukony zauétuje popla-
tok.

Spravca bude vymahat pohladavky od Uzivatela cestou stdu , exekucie a dobrovolnej drazby Bytu/NP v zmysle platne;
pravnej Upravy hlavne ZoVBaNP a v zmysle zakona €. 527/2002 Z. z. v platnom zneni s vyuZitim zakonného zalozného
prava na Byt/NP dlznika v prospech ostatnych Vlastnikov.

Spravca mdze prechodne pouzit prostriedky FOD na Uhradu plneni spojenych s uzivanim Bytov/NP v pripade ich docas-
ného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na Uhradu pineni vrati Spréavca tieto prostriedky do FOD spat.
Naklady spojené s vymahanim pohladavok a pravnym zastupovanim Vlastnikov pri vymahani pohladavok je Spravca oprav-
neny uhradzat z G¢tu Domu z FOD.

Uhrada pohadavky a prislusenstva bude poukazana na uéet Domu do FOD, okrem nakladov Spravcu suvisiacich s vyma-
hanim pohladavky, nevyplatenej odmeny a nékladov za poskytovanie pravnej pomoci, pripadne aj trov konania v pripade,
Ze ich zalohovo uhradil Spravca alebo pravny zastupca z vlastnych prostriedkov.

C. Povinnosti Uzivatela Bytu/NP

10.
10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

Poskytovanie udajov Spravcovi

UZivatelia su povinni oznamit pisomne bez zbytoéného odkladu Spravcovi skutoénosti rozhodujlce pre vypocet zalohovych
platieb, resp. vyuctovanie preddavkovych platieb, najma zmenu poctu oséb byvajucich v Byte alebo uzivajucich NP, pre-
vod/prechod vlastnictva Bytu/NP. V pripade zniZenia poctu 0séb je Vlastnik povinny tito skutoénost bezodkladne nahlasit
Spravcovi, resp. na zaklade ¢estného prehlasenia poziadat o znizenie zalohového predpisu.

UZivatelia su povinni do 31. januara nasledujuceho kalendareho roka prostrednictvom ZVB/Domovnika pisomne oznamit
pocet 0s6b v Byte/NP za predchadzajuci rok a umoznit na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do
bytu alebo NP za ucelom odpoctu stavu na pristrojoch pre meranie spotreby tepla a vody za predchadzajuci rok. V pripade,
ak Vlastnik bytu alebo NP neumozni na poziadanie vstup do bytu spravcovi alebo osobe na to opravnenej, zodpoveda za
Skody vzniknuté takymto konanim.

UZivatelia st povinni bez zbyto€ného odkladu poskytnit Spravcovi vietky potrebné aktualne informacie a listiny, pre za-

bezpecenie riadneho vykonu Spravy v sulade s GDPR, zdkonom €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov v platnom

zneni, ZoVBaNP ako aj inou prisluSnou platnou legislativou.

Vlastnik Bytu/NP je povinny ihned bez zbytoného odkladu, najneskor vSak do 7 kalendarmnych dni odo diia vzniku pred-

metnej skutoénosti, pisomne alebo osobne oznamit' Spravcovi a v pripade potreby preukazat prislusnym dokladom:

- zmenu plosnej vymery Bytu/NP s datumom platnosti novej vymery,

- zmenu spdsobu vyuZivania Priestoru, datum zmeny,

- dalSie skutoCnosti rozhodné na ur€enie vySky Uhrad za pinenia poskytované v suvislosti s uZivanim Bytu/NP a to s ich
¢asovym ur¢enim — ohrani¢enim ( napr. rozhodnutie o zmene spdsobu vykurovania bytu).
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1.
11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

11.9.

Tymto nie je dotknutéd povinnost Vlastnika uvedené zmeny riesit v sucinnosti so Spravcom ako stavebné Upravy v zmysle
tychto VPS.

Ochrana osobnych udajov

Spréavca ako prevadzkovatel spractva osobné Udaje v stlade s nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady EU 2016/679
o ochrane fyzickych os6b pri spractvani osobnych (dajov a o volnom pohybe takychto Udajov ktorym sa zruSuje smer-
nica 95/46/ES (dalejlen ,GDPR®) a zakonom €. 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplineni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o ochrane osobnych tdajov®).

Spravca je opravneny na Ucely Spravy Domu spracuvat’ osobné Udaje Uzivatelov v nevyhnutnom rozsahu (meno, prie-
zvisko, datum narodenia, rodné Cislo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, Cislo bytu, telefénne Cislo, elektronicka
adresa, ¢islo U¢tu a kdd banky). Spravca spractva osobné Udaje v ramci zmluvného vztahu a v sulade s prisluSnou platnou
pravnou Upravou, najma ZoVBaNP a inymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi. Osobné udaje sa poskytuju v zako-
nom stanovenych pripadoch (napr. poistovnia, drazobné spoloénosti, stavebny Urad, okresny urad, notér) a dodavatelom,
ako sprostredkovatelom vo vztahu k sprave domu. Osobné Udaje sa uchovavaju po dobu 10 rokov od ukonéenia vzajom-
ného vztahu.

Spravca spracuva osobné Udaje aj na Uéely vybavovania agendy suvisiacej so spravou bytov a nebytovych priestorov v ne-
vyhnutnom rozsahu (najma meno, priezvisko, datum narodenia, rodné €islo, adresa trvalého pobytu, adresa prechodného
pobytu, Eislo bytu, telefénne Cislo, e-mailova adresa, Eislo Uétu a kéd banky, podpis a iné Udaje v rozsahu zmluv a inych
dokladov sUvisiacich so spravou domov na zéklade zmluvného vztahu). Spraclvanie sa vykonava v sulade s prisludnou
platnou pravnou Upravou, najma ZoVBaNP a inymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi. Osobné (daje sa poskytuju
v zakonom stanovenych pripadoch (napr. poistoviia). Osobné Udaje sa uchovavaju po dobu 10 rokov od ukonéenia vza-
jomného vztahu.

Spravca je dalej opravneny evidovat a zverejiiovat zoznam neplati¢ov v zakonom stanovenom rozsahu (meno, priezvisko,
suma nedoplatku na preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby a oprév a na Uhradach za plnenie) za uéelom ochrany ma-
jetku vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Osobné udaje mozu byt poskytované len v zakonom stanovenych
pripadoch. Zverejiovanie zoznamu neplatiCov sa vykonava na mieste obvyklom na oznamovanie informéacii v dome.
Osobné udaje sa uchovavaju a zverejiiuju len po dobu trvania nedoplatkov.

Spravca spraciva osobné Udaje aj na Ucely zastupovania viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri vymahani
Skody, ktora im vznikla ¢innostou tretich oséb alebo €innostou vlastnika bytu alebo bytového priestoru v dome a vedenia
evidencie uvedenych protipravnych ¢innosti, v désledku ktorych vznikla S8koda v dome. Spraclvanie sa vykondva v nevy-
hnutnom rozsahu (najma titul, meno, priezvisko, adresa, podpis a dalSie osobné Udaje, ku ktorym sa vztahuje uplatiiované
pravo na nahradu 8kody) na zaklade ZoVBaNP. Osobné Udaje sa poskytuju v zakonom stanovenych pripadoch (napr. organ
¢inny v trestnom konani, priestupkovy organ, sud). Osobné udaje sa uchovévaju po dobu 10 rokov.

Spravca dalej spraclva osobné Udaje diZznikov aj na uéely vyhotovovania upomienok, predzalobnych vyziev ako pokus
0 zmier s vyzvou na Uhradu, posledného upozornenia a vyzvy na Uhradu pred zalobou. Spractvanie sa vykonava v nevy-
hnutnom rozsahu (najma meno, priezvisko, adresa trvalého pobytu, predmet upomienky) na zaklade zmluvného vztahu
v spojitosti s osobitnymi predpismi, najma zakonom €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zakonom €. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov a zakonom €. 40/1964 Zb.
Obgiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov. Osobné (daje sa neposkytuju inym osobam, pokial osobitny predpis
neustanovi inak. Osobné Udaje sa uchovavaju po dobu 5 rokov.

Spravca spracuva osobné Udaje aj na Ucely vybavovania exekucnej agendy a pinenia sUvisiacich povinnosti. Spracivanie
sa vykonava v nevyhnutnom rozsahu (najma meno, priezvisko, adresa trvalého pobytu alebo pobytu, datum narodenia,
rodné Cislo, exekucny titul a dalSie osobné Udaje zistené alebo poskytnuté v priebehu exekucie) na zaklade osobitnych
predpisov, najmé zakona ¢. 233/1995 Z. z. o stdnych exekutoroch a exekucnej innosti (Exekuény poriadok) a o zmene
a doplneni dalSich zakonov v zneni neskorsich predpisov, zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych pries-
torov v zneni neskorsich predpisov. Osobné Udaje sa poskytuju v zakonom stanovenych pripadoch (napr. exekutor, sud).
Osobné Udaje sa uchovavaju po dobu 10 rokov.

Sprévca spractva osobné Udaje aj na Ucely vybavovania dobrovolnych draZieb a plnenia suvisiacich povinnosti. Spracu-
vanie sa vykonava v nevyhnutnom rozsahu (najma meno, priezvisko, adresa trvalého pobytu, predmet drazby, iné osobné
Udaje nevyhnutné k drazbe) na zéklade osobitnych predpisov, najma zakona ¢&. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach
a o doplneni zakona Slovenskej narodnej rady €. 323/1992 Zb. o notéaroch a notarskej innosti (Notérsky poriadok) v zneni
neskorsich predpisov, zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.
Osobné Udaje sa poskytuju v zakonom stanovenych pripadoch (napr. draZzobna spolo&nost, notar, okresny urad). Osobné
Udaje sa uchovavaju po dobu 5 rokov.

Spravca spraclva osobné Udaje aj na UCely ziskavania spatnej vazby spokojnosti zakaznikov za UCelom zlepSovania za-
kaznickej orientacie a dosiahnutia maximainej spokojnosti zakaznikov s pristupom, rychlostou vybavenia a odbornosti za-
mestnancov. Spraclvanie sa vykonava na zéklade opravneného zaujmu spravcu ako prevadzkovatela, ktory spociva v za-
ujme skvalitfiovat poskytovanie sluzieb zakaznikom. Osobné Udaje sa spraclvaji v nevyhnutnom rozsahu (meno, prie-
zvisko, e-mail, osobné Udaje uvedené v dotazniku). Osobné Udaje sa neposkytujd inym osobam, pokial osobitny predpis
neustanovi inak. Osobné Udaje sa uchovavaju po dobu 6 mesiacov.
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11.10. Uzivatelia su povinni poskytnut spravcovi pravdivé a aktualne udaje a v pripade zmeny su povinni ich bezodkladne oznamit
spravcovi v stlade s GDPR a zédkonom o ochrane osobnych Udajov.

11.11. Dotknuta osoba je v stlade s €l. 15 az 22 GDPR a § 21 az 28 zakona o ochrane osobnych udajov opravnena uplatnit’ si
prava dotknutej osoby. Ak dotknuta osoba ma akékolvek otazky suvisiace so spractvanim jej osobnych udajov, mé pravo
kedykolvek kontaktovat zodpovednu osobu: zodpovednaosoba@osbdza.sk.

11.12. Bliz8ie informacie o spractvani osobnych Udajov a pravach dotknutej osoby su uvedené nawebovej stranke:
www.osbdza.sk.

12.  Povinnosti pri zmene Uzivatela Bytu/NP

12.1. Vlastnik je povinny doruéit Spravcovi pri pripravovanej zmene vlastnickeho prava bezodkladne fotoképiu podania navrhu
na vklad do katastra nehnutelnosti, bezodkladne informovat Spravcu o zaniku vlastnickeho prava k Bytu/NP, ktory je pred-
metom vykonu spravy. V pripade nesplnenia si tejto povinnosti je Vlastnik povinny uhradit’ Spravcovi pripadné Skody vznik-
nuté jej nesplnenim.

12.2. Vlastnik je povinny, Ze v pripade prevodu vlastnictva Bytu/NP na iného v zmluve zabezpedi, ze s prevodom Bytu/NP na
nového vlastnika prechadzaju aj prava a povinnosti vyplyvajice z tychto VPS, uzatvorenej ZoVS, uzatvorenych zmluv by-
tového domu (napr. Gverova zmluva, zmluva o zriadeni zalozného prava). Spravca odovzda novému vlastnikovi na poZzia-
danie kopiu ZoVS.

12.3. Ak sa prihlasi novy Vlastnik do siedmeho dfia v mesiaci, zmena v evidencii sa vykona od prvého dia prisludného mesiaca.
Inak sa zmena vykona az od prvého diia nasledujuceho mesiaca, pokial sa strany nedohodnt inak.

12.4. Pri prevode vlastnictva Bytu/NP povodny i novy Vlastnik zodpovedaju za spravnost odpoctov Pristrojov a ich pisomné
nahlasenie odovzdaju Spravcovi na predpisanom tladive.

12.5. Postup ukonov pri zmene Vlastnika a Najomcu Bytu/NP je k dispozicii u Spravcu a na webovej stranke OSBD Zilina
www.osbdza.sk.

13.  Povinnosti pri udrziavani Bytu, Nebytového priestoru a stavebné tpravy

13.1. Vlastnik je povinny na svoje naklady jeno Byt/NP v Dome udrziavat v stave spdsobilom na riadne uZivanie, najma vcas
zabezpedovat Udrzbu a opravy. Je povinny konat tak, aby pri uzivani, udrziavani, zmenach, pri prenajati Bytu/NP, pripadne
jeho Casti a pri inom nakladani s Bytom/NP nerusil a neohrozoval ostatnych Vlastnikov vo vykone ich vlastnickych, spolu-
vlastnickych a spoluuzivacich préav.

13.2. Uzivatel je povinny odstranit zavady a poskodenia, ktoré na inych Bytoch/NP alebo SC, SZ a prislu$enstve v Dome sposobil
sam alebo osoby, ktoré jeho Byt/NP uZivajd.

13.3. Vlastnik, ktory stavebne upravuje Byt alebo NP, je povinny na vyzvu umoznit pristup do Bytu/NP Spravcovi z dévodu kon-
troly, &i stavebné Gpravy neohrozuijli, nepo$kodzuji alebo nemenia SC alebo SZ. Ak Vlastnik neumozni vstup do Bytu/NP,
Spravca je povinny oznamit vykonavanie stavebnych Gprav Bytu/NP prisluSnému stavebnému tradu.

13.4. Uzivatelia st povinni umoznit na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do Bytu/NP Spravcovi a osobe
opravnenej vykonavat opravu a udrzbu za t¢elom vykonania obhliadky alebo oprav, ak opravu nezabezpeéi Viastnik sam
alebo ak ide o opravu SC alebo SZ pristupnych z jeho Bytu/NP, ak Vlastnik neumozni na poziadanie vstup do Bytu/NP,
zodpoveda za $kody vzniknuté takymto konanim. Ak sa z Bytu/NP vykonava oprava SC a SZ, pripadna $koda na Byte/NP,
z ktorého sa takato oprava vykonava, ide na tarchu FOD.

13.5. Uzivatel nemdze vykonavat Upravy Bytu/NP, ktorymi by ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo
menil vzhlad Domu bez sthlasu Vlastnikov.

13.6. Uzivatel sa zavézuje zdrzat sa akéhokolvek neopravneného konania a zasahov na SC a SZ.

13.7. Vlastnik je povinny pred rekonstrukciou rozvodov elektriny, plynu, vody v Byte/NP a pri stavebnych Upravach, ktorymi sa
meni vonkajsi vzhlad Bytu/NP, zasahuje sa do ich nosnych konStrukcii alebo sa meni spdsob ich uzivania, tieto vopred
prerokovat so Spravcom a dalej postupovat v zmysle jeho usmerneni a predpisov platnych v SR.

14.  Ugast Vlastnikov na Sprave Domu

14.1. Vlastnici maju pravo oboznamovat sa pocas vykonu Spravy s agendou tykajucou sa Spravy Domu a maju pravo pozadovat
od Spravcu informacie o pouziti prostriedkov z u¢tov Domu.

14.2. Vlastnici maju pravo kontrolovat opodstatnenost vynalozenych nékladov na prevadzku, udrzbu a opravy Domu. Toto préavo
realizuju Vlastnici najma prostrednictvom ZVB alebo na Schédzach viastnikov.

14.3. Sprévca vykona rozhodnutie Vlastnikov na zaklade zépisnice zo Schddze vlastnikov alebo z pisomného hlasovania.

D. Pravidla pri uréovani uhrad za sluzby spojené s uzivanim Bytu/NP

15.  Meranie spotreby - montéz a vymena vodomerov, meracov tepla a PRNV - Pristrojov

15.1.  UZivatel je povinny umoznit vstup do Bytu/NP Spravcom poverenym osobam za Ui¢elom vykonania montaze, vymeny a kon-
troly vodomerov, meracov tepla a PRNV v ozndmenych terminoch. Ak Vlastnik Bytu/NP neumoZni na poZiadanie vstup do
Bytu/NP, zodpoveda za Skody vzniknuté takymto konanim v zmysle § 11, ods. 3 ZoVBaNP.
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15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

15.6.
15.7.

15.8.

16.
16.1.
16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

16.7.

16.8.

16.9.

16.10.

16.11.

Druh a typ pouzivanych Pristrojov a ich dodavatelov odporuca Spravca, ale mozu ich rozhodnutim v zmysle ZoVBaNP
urdit aj vlastnici prislusného Domu. V Dome musia byt za fakturatnym meradlom osadené Pristroje rovnakého typu a triedy
presnosti.

Pri montazi, vymene, servise, kontrole a odpocte Pristrojov potvrdzuje Uzivatel spravnost Udajov uvedenych na pracovnom
liste (montazny protokol, protokol o odpocte) svojim podpisom a zodpoveda za spravnost uvedenych tdajov.

Pristroje musia byt zaistené plombou proti neopravnenej manipulacii a zasahom, u vodomerov a meracov tepla aj ciacho-
vacou plombou.

Individualne poZiadavky na montaZ, demontaz, servis, vymenu a odpocet Pristrojov dorucuju UZivatelia osobne, pisomne,
telefonicky alebo elektronickou poStou na prislusné pracovisko Spravcu. Poziadavku je potrebné predlozit okamzite po
zisteni poruchy alebo potreby vymeny, odpoétu pristroja. VSetky suvisiace néklady s individuélnou poZiadavkou hradi Uzi-
vatel v najblizSom RV.

Pri vymene vykurovacieho telesa zabezpe€uje montaz PRNV technik Spravcu. Naklady hradi Uzivatel v najblizSom RV.

Hromadna montaz Pristrojov je financovana z fondu schvaleného Vlastnikmi na tieto U&ely, alebo z FOD na zaklade ich
rozhodnutia.

Pri vymene pristrojov v Byte/NP si zdemontované Pristroje ponechané UZivatelovi, ak Vlastnici vopred nerozhodnu inak.

Zistovanie spotreby - odpocet vodomerov, meracov tepla a PRNV

Odpodet Pristrojov s dialkovym zberom Udajov zabezpecuije spravidla ich dodavatel.

Ak st v Byte/NP pouzité Pristroje bez moznosti dialkového zberu Gdajov, je Uzivatel povinny umoznit' Spravcom poverenym
osobam vstup do Bytu/NP za uéelom vykonania fyzického odpoCtu pristrojov. Ak Vlastnik neumozni na poZiadanie vstup
do Bytu/NP, zodpoveda za Skody vzniknuté takymto konanim v zmysle platnej legislativy.

Poverené osoby su pri fyzickom odpoéte Pristrojov opravnené:

- skontrolovat ich celkovy stav, skontrolovat ich vyrobné €isla podia Udajov v protokole o odpoctoch,

- uvodomerov skontrolovat ich funkénost odpustenim potrebného mnoZstva vody,

- zistit pripadné mechanické poSkodenie Pristroja alebo plomb a zaznamenat' tuto skutoénost do protokolu o odpodte,

- skontrolovat mozné ovplyviiovanie pristrojov, podozrenie z neopravnenej manipulécie s pristrojmi st poverené osoby po-
vinné oznamit Spravcovi,

- kontrolovat (idaje o UZivatelovi uvedené v protokole o odpodte,

- pozadovat od UZivatela podpis protokolu o odpocte so zapisanymi udajmi.

Pri fyzickom odpodte pristrojov potvrdzuje UZivatel spravnost udajov uvedenych na protokole o odpoéte svojim podpisom.

V pripade, ze UZivatel zistené skutoCnosti podla ods.16.3 odmietne podpisat, je Poverena osoba povinna tito skutocnost

zaznamenat do protokolu o odpodte.

Odpoéty Pristrojov pre Ucel spracovania RV sa vykonavajl raz za kalendarny rok, k 31.12. prisludného z¢tovacieho obdo-
bia. Naklady na odpocet su sucastou poplatku za rozpo€itanie nékladov na dodavku tepla a vody.

Mimoriadne hromadné odpocty pristrojov Spravca zabezpeci na zéklade rozhodnutia Viastnikov alebo v odévodnenych
pripadoch (napr. Uprava maximalnej regulovanej ceny, pri zmene podmienok dodavky tepla, SV, TV). Naklady na zabez-
pecenie mimoriadnych odpoétov Pristrojov podliehaju poplatku v zmysle cennika dodavatela sluzby.

Presny termin uskutoCnenia fyzickych odpoctov Pristrojov si Poverené osoby na odpocet povinné oznamit:

- prvy riadny odpocet (1. termin) minimalne 7 dni vopred vyvesenim oznamu na obvyklom mieste v Dome, Vchode, ak ur-
¢ené meradlo nie je vybavené funkciou dialkového odpoctu,

- nahradny odpocet (2. termin) vlozenim oznamu do dveri Bytu/NP s nevykonanym odpoctom alebo vhodenim oznamu do
prisludnej postovej schranky. Nahradny odpocet Poverena osoba zabezpedi spravidla do 10 dni po prvom riadnom od-
pocte.

Ak nebude Byt/NP spristupneny ani k nahradnému odpocCtu, UzZivatel mdze poziadat Spravcu o odpocet individualne tak,

aby koncoro¢ny odpocet bol uskutoneny najneskér do 31. januéra (spotreba TV) a do 31. marca (spotreba tepla a SV)

nasledujiceho roka. Na odpoéty po tychto terminoch nebude pri rozpocitavani nakladov prihliadnuté a spotreba bude
urena nahradnym spdsobom. V3etky naklady spojené s individualnym, resp. dodatocnym odpoctom znasa Uzivatel. Tieto

v v

Ak v Byte/NP nebol odpocet Pristrojov k 31.12. prisludného zU¢tovacieho obdobia v stanovenom termine vykonany, udaje
pre vypoCet ndkladov na vykurovanie a dodavku SV a TV budu uréené nahradnym spdsobom:

- v pripade tepla na vykurovanie a teplej vody v zmysle platnej legislativy,

- v pripade studenej vody sa spotreba urci ako 1,5 nasobok priemernej spotreby SV daného odberného miesta SV v Dome.
Medzi odpocty pristrojov ku driu zmeny Uzivatela Bytu/NP v priebehu kalendarneho roka oznami Spravcovi pdvodny a novy
UZivatel pisomne na tlaCive ,Protokol o odpocte pomerovych meracov tepla a vody v byte/NP*. Tlaivo mu poskytne
Spravca v pisomnej, resp. v elektronickej forme, aje k dispozicii na stiahnutie aj na webovej stranke OSBD Zilina
www.osbdza.sk. Odpoéty vykonajui pdvodny a novy UZivatel sami alebo prostrednictvom Poverenej osoby Spravcu za po-
platok v zmysle Cennika spravcu.

Rozpoc€itanie nakladov na vykurovanie a dodavku SV a TV medzi jednotlivych uzivatefov v Dome je spoplatnené v zmysle
cennika dodavatela sluzby.

Vieobecné podmienky spravy bytov a nebytovych priestorov Obvodného stavebného bytového druZstva Zilina,
Tulské & 33, 010 08 Zilina, ICO: 00176265 zapisané v OR OS Zilina: Oddiel: Dr, Vlozka &islo: 75/L
strana 9 z 30 stran


http://www.osbdza.sk/

17.
17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

17.6.

17.7.

18.
18.1.

Supis poétu os6b (osobomesiace)

Supis poctu 0sdb k 31.12. kalendarneho roku sa vykonava len pre potreby roéného vyuctovania nakladov spojenych s uzi-
vanim Bytu/NP za zUc¢tovacie obdobie. Tento supis 0séb neslizi na zmenu MZP.

Udaj o pocte osob sluzi na rozpoditanie nakladov spojenych s prevadzkou Domu, ktoré st medzi jednotlivé Priestory roz-
delované podla poctu oséb uZivajucich Priestor, tzv. osobomesiacov (jedné sa najmé o naklady za spotrebu elektricke;
energie v SP a za vytahy).

UzZivatel je povinny nahlasit Poverenej osobe pocet 0s6b uzivajlcich Priestor v jednotlivych mesiacoch za zistované ob-
dobie (kalendarny rok) a spravnost udajov uvedenych v supise poctu 0séb je povinny potvrdit’ svojim podpisom.

Ak pri supise 0sdb vznikne rozpor medzi UzZivatefom a Poverenou osobou, a z tohto dévodu nepotvrdi niektory z nich pocet
osOb na supise poétu o0sbb, je rozhodujlce pre stanovenie poCtu osdb uzivajucich Priestor stanovisko Uzivatelov vo
Vchode, Dome, prijaté na Schédzi Vlastnikov alebo Vchodovej schddzi. Rozhodnutie o Uprave poétu osob musi byt zreali-
zované a dorucené Spravcovi do 31.3. kalendarneho roka.

Pri supise poétu osob za jednotlivé mesiace je mozné nezahrniut do poctu osobu, ktord sa pogas zistovaného obdobia
nezdrZiavala v Priestore z dévodu:

- ubytovania v inom meste z dévodu $tldia alebo vykonavania pracovnej €innosti,

- vykonavania pracovnej Cinnosti alebo $tdia v zahraniéi, vykonu Ustavného lieenia, vykonu trestu.

Pokial sa Vlastnici v Dome, Vchode rozhodli, Ze vyuzivanie SC a SZ v Dome majite/mi psov bude podliehat poplatku, kto-
rého vy3ku stanovia, je Poverena osoba povinna pri supise poctu osdb zapisat aj chov psa v Priestore po€as jednotlivych
mesiacov za zistované obdobie. Uzivatel, majitel psa, je povinny Udaj potvrdit podpisom a uréeny poplatok uhradit. Popla-
tok za psa je prijmom FOV, v pripade, ak Dom nemé vchody poplatok je prijmom FOD.

Poverenou osobou Spravcu pre supis potu oséb je Domovnik prislusného vchodu, resp. ZVB. V pripade, Ze vo Vchode,
Dome nie je takato Poverena osoba zvolena, alebo Uzivatel neumoznil Poverenej osobe vykonat supis poctu 0sdb (psov),
je Uzivatel povinny nahlasit poCet 0s6b uZivajlcich Priestor a chov psa za zistované obdobie (kalendarny rok) Spravcovi
najneskor do 31. januara nasledujuceho roka. Na nahlédsené pocty oséb po tomto termine nebude pri RV prihliadnuté a
podet 0s6b bude stanoveny podla po¢tu uvedeného v MZP.

Trvala zmena poctu osdb uzivajucich Byt/NP

Ak ddjde k trvalej zmene poctu 0sdb uZivajlcich Byt/NP a UZivatel na z&klade toho poZaduje zmenu MZP za dany Byt/NP,
musi zmenu po&tu 0sb nahlasit Spravcovi pisomne. K tomuto Géelu sluzi tlagivo ,Cestné prehlasenie o poéte byvajlcich
os6b v byte, ktoré si mdze UZivatel vyzdvihnit u Spravcu a je k dispozicii na stiahnutie aj na webovej stranke OSBD
Zilina www.oshdza.sk. Spravca o zmene po&tu osdb nasledne informuje formou SMS ZVB/D.

E. Sluzbovy ucet a mesacny zalohovy predpis preddavkov - MZP

19.
19.1.

19.2.
19.3.

20.
20.1.

20.2.

20.3.

20.4.
20.5.

20.6.
20.7.

20.8.

Sluzbovy ucet

Na sluzbovy ucet Domu v banke su UZivatelia povinni uhradzat v3etky preddavky za plnenia spojené s uzivanim Bytu/NP
a preddavky do Fondov vo vyske MZP ur¢eného Spravcom. Finanéné prostriedky v skutoénej vyske uhradenej UZivatelmi
urené do Fondov, Spréavca raz za mesiac (po uzavierke) prevedie zo sluzbového na fondovy ucet Domu.

Platby za plnenia dodavok zo sluzbového uétu realizuje Spravca na zéklade zmlUv s dodavatelmi.

Preddavky za plnenia spojené s uzivanim Bytu/NP st predmetom RV.

Mesacny zélohovy predpis preddavkov - MZP

MZP obsahuje Udaje o preddavkoch do Fondov a inych preddavkoch podla rozhodnutia Vlastnikov, udaje o predpoklada-
nych nakladoch za jednotlivé sluzby, sumu celkom na thradu, identifikacné Udaje o Byte/NP, o jeho Vlastnikovi alebo N&-
jomcovi, Udaje o ucte Domu v banke, Udaje o Spravcovi, pripadne iné doplfiujuce Udaje.

MZP predstavuje zakladny doklad o tom, za aké sluzby a aké preddavky je UZivatel Bytu/NP povinny platit na stanoveny
ucet Domu v banke mesacne vopred tak, aby najneskér posledny den predchadzajiceho mesiaca bola platba pripisana
na ucte.

Uhrady preddavkov podfa MZP je mozné uhradzat bezhotovostnym prevodom, bezplatnym hotovostnym vkladom v po-
bocke prisludnej banky alebo poStovymi poukaZzkami, ktoré Uzivatelovi poskytne Spravca za poplatok v zmysle Cennika
Spravcu.

Pri platbéach je UZivatel povinny uviest spravny variabilny symbol (VS), ktory sa nachédza na MZP.

Vlastnici su povinni v pripade, Ze na uc¢te Domu nie je dostatotné mnoZzstvo financnych prostriedkov na thradu tovarov
alebo sluzieb, znasat pripadné sankcie uvalené predmetnym dodavatelom tovaru alebo sluzby.

Spravca pisomne a vopred oznamuje Uzivatelom hromadnu zmenu MZP.

Zmena MZP na Ziadost UZivatela Bytu/NP sa vystavuje vZdy k 1. dfiu mesiaca tak, aby UzZivatel mohol uhradit’ preddavky
v stanovenej vySke a termine, t. . mesacne vopred.

MZP v pisomnej forme doruuje Spravca Uzivatelom na adresu spravovaného Bytu/NP, resp. na poslednu, UZivatelom
oznamenu koreSpondenénl adresu.
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20.9.

20.10.

20.11.

20.12.

21.
21.1.

21.2.

22,
22.1.

22.2.

22.3.
22.4.

22.5.

22.6.

22.7.

22.8.

Pri stanoveni vysky jednotlivych poloZiek MZP Uzivatefom vychadza Sprévca vzdy z predpokladanych nakladov na buduce
obdobie, pri¢om zohladiuje vySku nakladov z predchadzajuceho obdobia, zmenu rozsahu poskytovanych sluzieb, zmenu
pravnych predpisov, zmenu cien energii (teplo, voda, elektrina, plyn), dodavanych tovarov a sluzieb (napr. poistné, uprato-
vanie, a pod.) a zmenu poplatku za Spravu.

Zmenu MZP vykona Spravca aj na zaklade zakonného rozhodnutia Vlastnikov Bytov/NP Domu (Uzivatefov vchodu) a len
v tych v poloZkach, o ktorych mézu rozhodovat Vlastnici. Zmena MZP na zaklade rozhodnutia Vlastnikov je spoplatnena
v zmysle platného Cennika Spravcu.

Na zaklade poziadavky a zdovodnenia Uzivatela mbze Spravca upravit vysku poloziek MZP tak, aby zohladriovali vy$ku
nakladov z predchadzajlceho obdobia a zmenu nakladov v budicom obdobi na zaklade zmeny poctu 0séb.

Spréavca je opravneny menit vysku MZP, ak je na to dévod vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych
organov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb, pripadne ofakavanej zmeny cien dodavatelov sluzieb alebo
v pripade, ak skutoCne vynakladané celkové naklady sa zvySia oproti dohodnutym, alebo ak sa na tom dohodnu Viastnici.
UZivatel je povinny takto zvySeny preddavkovy predpis akceptovat a mesacne uhradzat.

Polozky MZP

Prevadzka a spréva — pevna Cast

- Anuita - len u ngjomcov

- Dari z nehnutefmosti

- Poplatok za vykon spravy

- Poistné za Dom

- Fond prevadzky, Udrzby a oprav Domu — FOD

- Fond udrzby a oprav vchodu, technickej vybavenosti — FOV, FOTV, pokial sa tvoria na zaklade rozhodnutia Vlastnikov
- Ugelovy fond — pokial sa tvori na zaklade rozhodnutia Vlastnikov

- Iné platby na zaklade rozhodnutia Viastnikov

Sluzby na rozuétovanie — pohybliva ¢ast

- Odmena pre ZVB

- Odmena pre Domovnika

- Bankové a iné administrativne poplatky

- Teplo na vykurovanie

- Teplo na pripravu TV

- Studené voda na ohrev TV

- Vodné a sto¢né studena voda

- Zrazkové vody

- Elektricka energia v SP (mdZe byt stanovené individuélne aj na vytah)
- Poplatok za rozpo€itanie nékladov na dodavku tepla a vody

- Poplatok za upratovanie a pod. (sluzby podla rozhodnutia Vlastnikov)
- Poplatok za pristup na portal www.poschodoch.sk — pokial ma Uzivatel zmluvu s OSBD Zilina

Sposob uréenia preddavkov MZP a spésob ich vyuétovania

Anuita u druzstevnych najomnych Bytov/NP

- podia m? uzitkovej plochy Bytu/NP na zaklade vysky anuitnych splatok investiénych Uverov poskytnutych bankou na vy-
stavbu Domu. VyUétované su vo vyske podia MZP.

Dan z nehnutelnosti u druzstevnych najomnych Bytov/NP

- podla m? podlahovej plochy Bytu/NP na zéklade platobnych vymerov miest a obci vlastnikom a najomcom tych druzstev-
nych Bytov/NP, ktoré neboli k 1. januéru daného roka odpredané do osobného viastnictva. Vyuctované su vo vyske podla
MZP.

Poplatok za vykon spravy v zmysle platného Cennika Spravcu. Vyuctovany je vo vyske podla MZP.

Poistné za Dom

- pomerne podla spoluvlastnickeho podielu (m? podlahovej plochy Bytu/NP) zo sumy poistného pre Dom za dany rok, urce-
nej zmluvnym partnerom Spravcu pre poistenie. Vyuctovany je vo vyske podla MZP.

Fond prevadzky, udrzby a oprav Domu - FOD

- podla velkosti spoluvlastnickeho podielu (+25 % plochy balkénu, lodZie) vo vySke podla rozhodnutia Viastnikov v Dome
a v zmysle platnych pravnych predpisov. Vyugtované su vo vyske podia MZP.

Fond drzby a oprav vchodu - FOV

- podra velkosti spoluvlastnickeho podielu (+25 % plochy balkénu, lodZie) na zaklade rozhodnutia Uzivatelov vo Vchode,
Dome. Vyuétované su vo vySke podia MZP.

Fond udrzby a oprav technickej vybavenosti

- podra velkosti spoluviastnickeho podielu (+25 % plochy balkénu, lodZie) vo vySke podla rozhodnutia Viastnikov v Dome.
Viylctované su vo vyske podla MZP.

Ugelovy fond
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- vo vySke podla rozhodnutia Vlastnikov v Dome. Vyuctované su vo vySke podla MZP.
22.9. Bankové a iné administrativne poplatky
- vySka je urena Spravcom na zaklade predpokladanych nékladov za bankové transakcie na sluzbovom Gcte Domu. Sku-
tocné néklady za Dom sa medzi jednotlivych Uzivatelov rozpo€itaju rovnakym dielom.
22.10. Poplatok za pristup na portal www.poschodoch.sk
- je uréeny Spravcom pre uzivatelov portalu www.poschodoch.sk vo vyske stanovenej v Cenniku OSBD Zilina. Vyiétovany
je vo vy3ke podla MZP.
22.11. Odmena pre ZVB
- sa urci podla rozhodnutia Vlastnikov v Dome v jednotnej vySke pre vSetkych Uzivatelov. Skutoéné naklady na riadne vyp-
latenu odmenu za kalendarny rok su Uzivatelom vyuctované v rovnakej vyske.

22.12. Odmena pre Domovnika

- saurci podla rozhodnutia UzZivatelov vo Vchode, v jednotnej vy3ke pre vSetkych UZivatelov. Skutoéné néklady na riadne
vyplatenu odmenu za kalendarny rok su Uzivatelom vyuctované v rovnakej vyske.

22.13. Teplo na vykurovanie

- saurci podia predpokladanych nékladov na vykurovanie na zaklade spotreby za predchadzajlce obdobie a oCakévaného
zvySenialznizenia cien pre nasledujlce obdobie.

22.13.1. Skutogné naklady na dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpo€itavania (Dom) sa urcia:

- v pripade Domov napojenych na centralny zdroj tepla na zaklade faktiry od dodavatela,

- v pripade Domov s vlastnou domovou kotolfiou alebo OST na z&klade priamych nakladov na prevadzku zdroja (naklady
za plyn, revizie, mzda kuri€a, poplatok za zneCistenie ovzdusia, elekirina). Pokial teplo na ohrev TV nie je v zdroji merané
uréenym meradlom sa celkové naklady rozdelia na teplo na vykurovanie a na teplo na pripravu TV v zmysle rozhodnutia
VBaNP, ktoré je v sulade s platnou legislativou,

22.13.2. Naklady na dodané teplo sa medzi jednotlivych Uzivatelov rozpoCitaju v zmysle platnej legislativy jednym z nasledujicich
spbsobov:

a) podla podlahovej plochy Bytu/NP. Tento spdsob rozpocitavania sa pouZije, ak nie su v objekte rozpogitavania nain-
Stalované PRNV alebo bytové merace tepla, a jednotlivé byty/NP maju rovnaku konstrukénd vysku jednotlivych miest-
nosti,

b) podia obostavaného objemu Bytu/NP. Tento spdsob rozpocitavania sa pouZije, ak nie su v objekte rozpocitavania
nainstalované PRNV alebo bytové merace tepla a jednotlivé Byty/NP nemaju rovnaku konstrukénu vysku jednotlivych
miestnosti,

c) podla PRNV alebo bytovych meraCov tepla. Tento spdsob sa pouZije, ak su v objekte rozpoéitania naindtalované na
vykurovacich telesach PRNV rovnakého typu alebo na pripojkach UK do bytov uréené meradla tepla rovnakej triedy
presnosti.

22.13.3. Naklady na dodané teplo na vykurovanie sa rozdelia na zakladnu zlozku a spotrebnu zlozku v zmysle platnej vyhlasky
MH alebo inym pomerom podfa rozhodnutia Viastnikov Bytov/NP. Pri rozpo€itani nakladov sa pouziju korekcie zohlad-
nujlice nepriaznivu polohu miestnosti v zmysle platnej vyhlasky - MH.

22.13.4. V objekte s osadenymi PRNV alebo bytovymi meraémi tepla sa kone¢nému spotrebitelovi, ktory nema osadené PRNV
alebo merac tepla alebo odmietol umoznit ich montaz (vymenu) alebo odgitanie, alebo neopravnene do nich zasahoval,
¢im spdsobil ich nespravnu funkciu alebo ich poskodil, sa spotreba ur€i nahradnym spbésobom v zmysle platnej legislativy.
V zmysle platnej legislativy sa postupuje aj v pripade poruchy PRNV alebo meraca tepla, alebo ak koneény spotrebitel
neumyselne neumoznil ich od¢itanie.

22.13.5. Ak sa vykurované SP v Dome vyuZivaju inak ako na Ucel, na ktory sa zriadili, alebo sa nevyuzivaju v prospech vietkych
UZivatelov Bytov/NP, v takom pripade naklady na dodané teplo v tomto Priestore sa rozpo€itavaju medzi Uzivatelov
Priestoru v zmysle platnej legislativy.

22.13.6. Ak sa v priebehu kalendarneho roka zmeni cena tepla, na rozpocitavanie spotrebnej zlozky ku diu u€innosti novej ceny
tepla sa pouziji pomerné mnozstvéa z celoronych nameranych tdajov PRNV alebo meracov tepla podfa platnej legisla-
tivy.

22.13.7. Vlastnici v Dome sa mbzu hlasovanim v zmysle ZoVBaNP dohodnut na inom spdsobe rozpogitavania nékladov na do-
dané teplo, ak to umoZiuje platna legislativa. V takom pripade sa rozpocCitavanie mnoZstva dodaného tepla podia vy-
hlasky MH neuplatiuje.

22.14. Teplo na ohrev teplej vody

- saurci podla predpokladanych nékladov na teplo na ohrev TV na zaklade spotreby za predchadzajlce obdobie a o¢aka-
vaného zvySenia/znizenia cien pre nasledujlce obdobie.

22.14.1. SkutoCné naklady na dodané teplo na ohrev TV za objekt rozpocitavania (Dom) sa urcia:

- v pripade Domov napojenych na centralny zdroj TV na zaklade faktury od dodavatela,

- v pripade Domov s vlastnou domovou kotolfiou alebo OST, v ktorej nie je v mieste pripravy TV nainstalované urené me-
radlo mnoZstva tepla na pripravu TV, sa mnoZstvo tepla na pripravu TV vypo€ita v zmysle rozhodnutia VBaNP ktoré je
v stlade s platnou legislativou,
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- skutoéné naklady na dodané teplo na ohrev TV sa medzi Uzivatelov rozpogitaju v zmysle platnej legislativy. Naklady sa
rozdelia na zakladnu zlozku a spotrebnu zlozku.

22.14.2. Zakladna zloZka sa rozpoCita medzi vSetkych Uzivatefov v Dome, ktori maju zabezpedenl dodavku TV v rovnakej vyske.

22.14.3. Spotrebna zlozka Uzivatela sa ur€i pomerom nameranej spotreby na vodomere TV k stctu nameranych spotrieb na
vSetkych vodomeroch TV v Dome.

22.14.4. Ak nie je odpocitany vodomer TV v Byte/NP, uréi sa spotreba nahradnym spdsobom v zmysle platnej legislativy.

22.15.  Studena voda na pripravu TV

- sa urci podfa spotreby TV za predchédzajuce obdobie a oéakévaného zvySenia/znizenia cien.

22.15.1. Skutoéné naklady na dodanu SV na pripravu TV za objekt rozpo€itavania (Dom) sa ur€ia:

- pre Dom napojeny na centralny zdroj TV na zaklade faktury od dodavatela TV.

- pre Dom s vlastnou domovou kotolfiou alebo OST sa urcia na zéklade priamych nakladov na dodévku SV na pripravu TV.
Ak nie je mnozZstvo SV pouZitej na pripravu TV merané samostatnym uréenym meradlom, jej mnozstvo sa urci podfa
spotreby nameranej na vietkych vodomeroch TV v Bytoch/NP.

22.16. Vodné a sto¢né SV

- sa uri podfa spotreby SV za predchadzajlice obdobie a o€akavaného zvy3enia/znizenia cien.

22.16.1. Skutoéné naklady na dodanu SV za objekt rozpocitavania (Dom) sa uréia na zaklade faktury dodavatela. Skladaju sa
z nakladu na vodné a sto¢né. MnoZzstvo SV sa ur€i na zéklade spotreby nameranej uréenym meradlom SV, umiestnenym
na vodovodnej pripojke Domu a ceny SV uréenej podla vymeru URSO. Spdsob rozpogitavania nakladov na SV koncovym
spotrebiteflom v objekte rozpocitavania v su¢asnej dobe legislativa neurcuje.

22.16.2. Naklady na SV sa jednotlivym Uzivatelom rozpoditaju nasledovne:

- vdomoch s osadenymi vodomermi SV podla nameranej spotreby na vodomere SV, prepocitanej tzv. koeficientom SV.
Koeficient SV sa uréi pomerom nameranej spotreby na fakturatnom meradle SV k celkovému mnoZzstvu nameranych spo-
trieb na jednotlivych vodomeroch SV, napojenych za uréenym meradiom SV,

- vdomoch, v ktorych individualnu inStalaciu vodomerov odsuhlasila SVBaNP, sa naklady pre Byty/NP s vodomermi rozpo-
Citaju podra skutocne nameranych spotrieb na vodomeroch. Rozdiel medzi celkovymi nakladmi na SV za objekt rozpoci-
tavania a su¢tom nameranych spotrieb na osadenych vodomeroch SV sa rozpogita pre byty bez vodomerov SV pomerom
podla poétu osobomesiacov v Byte/NP k celkovému poctu osobomesiacov v Bytoch s neosadenymi vodomermi,

- vdomoch bez vodomerov SV sa skutocny naklad na SV rozpoc¢ita medzi Uzivatelov pomerne podla po¢tu osobomesiacov
Bytu/NP k celkovému poctu osobomesiacov za prislusné odberné miesto SV v Dome.

22.16.3. Ak nie je v Dome s vodomermi SV odpoc€itany vodomer SV v Byte/NP, uri sa spotreba SV nédhradnym spdsobom:

- UZivatelovi, ktory neumozni odpoéet vodomeru SV, sa uréi nahradna spotreba SV vo vyske 1,5-nasobku priemernej spo-
treby SV na Byt/NP za prislusné odberné miesto SV v Dome za zlctovacie obdobie, v nasledujlicom obdobi sa spotreba
uréi ako aritmeticky priemer odpoctu vodomeru v danom roku a v poslednom roku, v ktorom bol vodomer od¢itany,

- Uzivatelovi, u ktorého sa pri koncoroénom odpocte zistila porucha funkénosti vodomeru SV, ktort nezavinil, uréi sa na-
hradné spotreba SV odbornym odhadom podla spotreby SV v Byte/NP za posledné dve zuctovacie obdobia.

22.16.4. Uzivatelovi, ktory odmieta montaz, vymenu, kontrolu alebo odpoget vodomeru SV, v ktorého Byte/NP bolo zistené ovplyv-
fiovanie vodomeru SV, poru$enie montaznej alebo ciachovacej plomby alebo vodomer SV nespifia podmienky uréeného
meradla, ur€i sa nahradné spotreba SV vo vyske 3-nasobku priemernej spotreby SV na Byt/NP za prisluSné odberné
miesto SV v Dome za dané zuctovacie obdobie.

22.16.5. V pripade uznania vodomeru ako nevyhovujluceho z metrologického hladiska sa spotreba SV ur€i vo vyske priemerne;
spotreby SV na Byt/NP za prisludné odberné miesto SV v Dome za z(¢&tovacie obdobie.

22.17. Zrazkové vody

- sa uria podla nakladov na zrazkové vody za predchédzajlce obdobie a ofakavaného zvySenia/znizenia cien,

- skuto&né naklady Domu sa rozpo€itaju medzi Uzivatelov podfa podlahovej plochy Bytu/NP.

22.18. Elektricka energia v spolocnych priestoroch

- sa urci podla spotreby za predchadzajuce obdobie a o€akavaného zvySenia/znizenia cien.

22.18.1. Skutocné naklady na dodanu elektrinu pre jednotlivé odberné miesta sa urcia na zaklade faktiry dodavatela

22.18.2. Naklady sa medzi UZivatelov rozpogitaju:

- pomerom podla po¢tu osobomesiacov v Byte/NP k celkovému poétu osobomesiacov v Dome, Vchode,

- naklady na elektricku energiu v jednotlivych Vchodoch budu pred rozpo€itanim medzi UZivatelov znizené o néklady spo-
jené s prevadzkou zariadeni dodavatela sluZzby alebo ndjomcu (napr. STA, Cerpadla, telekom. zariadenia, atd'.),

- naklady na elektricki energiu pre chod vytahov sa rozpoCitaju medzi Uzivatelov pomerne podfa osobomesiacov jednotli-
vych Bytov/NP, v pripade samostatného merania elektrickej energie pre vytah méze SVBaNP/Vchodové schddza rozhod-
nut, medzi ktorych UZivatelov sa tato energia rozpoCitavat nebude,

- v pripade, ak je mozné spotrebu elektrickej energie v SP priradit priamo konkrétnym UZivatelom (na zéklade evidencie
spotreby alebo stanovenym pausalom), vyUétuje sa tato spotreba priamo tymto Uzivatefom. Podklad pre vyuctovanie na-
kladov predklada Domovnik alebo ZVB najneskor do 31.1. nasledujiceho roka po Zuctovacom obdobi.

22.19. Poplatok za upratovanie a pod. (sluzby podia rozhodnutia Vlastnikov)

- sa ur€i podla rozhodnutia UZivatelov vo Vchode alebo Viastnikov v Dome spravidla v jednotnej vySke pre vetkych UZiva-
telov/Vlastnikov. Skutocné naklady za kalendarny rok st Uzivatelom/Vlastnikom vyuctované v rovnakej vyske.
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22.20.

22.21.

22.22.

Poplatok za rozpoc€itanie nékladov na dodavku tepla a vody

- vyuctovany je vo vySke skutoCnych nékladov pre dany Priestor podla cennika dodavatela sluzby.

Spravca je povinny viest evidenciu prijmov a vydavkov Domu vratane spracovania vyUctovania sluzieb spojenych s jeho
prevadzkou, pricom vyuctovanie jednotlivych sluzieb je Spravca povinny vykonat v zmysle platnych pravnych predpisov
a tychto VPS a dorudit Uzivatelom do 31.maja nasledujiceho roka po Zuctovacom obdobi.

Spbsob rozpocitavania nakladov stanoveny legislativou a tymito VPS méze byt Viastnikmi zmeneny na zaklade rozhodnutia
Vlastnikov podla ZoVBaNP a v sulade s platnymi predpismi. Rozhodnutie 0 zmene spdsobu rozpo€itavania nékladov na
vykurovanie, TV a SV na dané Zuctovacie obdobie musia Vlastnici vykonat a dorucit Spravcovi najneskér do 31.7. Zuéto-
vacieho obdobia. Rozhodnutie Vlastnikov v tejto veci vykonané a doru¢ené Spravcovi po tomto termine bude uplatnené az
na dalSie Zuctovacie obdobie.

F. Roéné vyuctovanie nakladov spojenych s uzivanim Bytu/NP

23.
23.1.

23.2.

23.3.

23.4.

23.5.

23.6.

23.7.

23.8.

23.9.

24
241.

Spracovanie a doruéenie roéného vyuétovania

Rocné vyuctovanie predstavuje roziétovanie pineni spojenych s uzivanim Bytu/NP, vyGctovanie preddavkov do fondov

a ostatnych preddavkov a ich porovnanie a zi¢tovanie voci predpisanym zalohdm uréenym v MZP. Roéné vyuctovanie

musi obsahovat vietky Udaje a informécie v zmysle platnych pravnych predpisov. Prilohou ro¢ného vyuctovania je ,Sprava

o Cinnosti Spravcu®, tykajlica sa spravovaného Domu, st¢astou ktorej je Plan oprav Domu pre nasleduijtice obdobie.

Rozpocitanie nakladov na vykurovanie a dodavku studenej a teplej vody je sluzba podliehajuca poplatku uréeného spraco-

vatelom tohto rozpogitania.

Rozpoditanie nakladov na vykurovanie a dodavku teplej a studenej vody vykoné Spravca, pokial v Bytoch, NP nie sU inéta-

lované takeé Pristroje, ktorych odpodet a rozpoditanie nakladov podfa nich méze vykonat len ich dodavatel. V takomto pri-

pade Uzivatelia rozhodnutim o intal&cii danych Pristrojov sthlasia s tym, Ze aj rozpo€itavanie nakladov podia nich bude
vykonavat ich dodavatel za nim stanoveny poplatok.

Spravca spracuje a doru¢i RV Uzivatelom najneskér do 31. maja nasledujiceho roka po ztétovacom obdobi.

Spravca ma povinnost' poukazat preplatky z vyuctovania sluzieb Uzivatelom (RV) do 30 dni odo dia dorucenia vyucto-

vania, pokial maju UZivatelia vyrovnané platby v beZznom roku, nebudu k vyuctovaniu zo strany UZivatelov doruéené rekla-

macie a na U¢te Domu bude dostatok finanénych prostriedkov. V pripade podania reklamacie sa 30 diova lehota pocita od
dna vybavenia reklaméacie. Uzivatelia su povinni v uvedenych lehotach poukazat’ na icet Domu pripadny nedoplatok.

Pri omeskani s pinenim tohto zavazku je ten, kto je v omeskani povinny uhradit druhej strane urok z omeSkania v zmysle

§ 3 nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z. v platnom zneni. Spdsob vyplatenia preplatkov a Uhrady nedoplatkov méze byt

tiez upraveny pisomnym poucenim na tlagive RV. Takéto poucenie, ak existuje, je nadradené tomuto ustanoveniu.

Preplatok z ro¢ného vyuétovania poukaze Spravca Uzivatelom jednym z nasledujlcich sposobov:

- bezhotovostne na bankovy Géet uvedeny na vyuétovani, resp. na bankovy Ucet, ktory Uzivatel oznami Spravcovi pisomne
v termine uvedenom v RV. Na tento ucel slizi tlacivo, ktoré je k dispozicii u Spravcu a aktuélne je k dispozicii na stiahnutie
aj na webovej stranke OSBD Zilina,

- formou postového poukazu na koreSpondencnu adresu UZivatela (preplatok niz$i ako 3,00 € sa touto formou nevyplaca).
Néklady na vystavenie a doruenie poStového poukazu zndsa UzZivatel.

Spravca je opravneny preplatok z rotného vyuctovania prednostne zapo€itat na Uhradu nedoplatku Uzivatela za platby

v beZnom roku.

Nedoplatok z RV je Uzivatel povinny uhradit do 30 dni od doru¢enia RV na u¢et Domu v banke. Pri platbach je potrebné

uviest variabilny symbol uvedeny na ronom vyuctovani. V opodstatnenom pripade méze Uzivatel poZiadat Spravcu

o splatkovy kalendar na uhradu nedoplatku.

Reklamaciu RV mbze UZivatel uplatnit pisomnou formou do 60 dni od doruéenia RV. Vybavenie reklamacie sa riadi Rekla-

maénym poriadkom OSBD Zilina. V pripade uznania reklamacie UK, TV, SV, EE bude upravena reklamovana spotreba

zohladnena v roénom vyuétovani bytového domu v nasledujucom kalendarnom roku.

Zalohova platba k roénému vyuctovaniu pri zmene Uzivatela Bytu/NP pocas kalendarneho roka

Ak ddjde pocas kalendarneho roka k zmene Vlastnika, Najomcu Bytu/NP p6vodny Viastnik, Najomca zlozi u Spravcu na
ucet Domu zalohu na RV vo vyske podfa Cennika Spravcu. Prostriedky budl ulozené na sluzbovom Géte Domu.

G. Poplatky a nahrady $koéd spojené s dodavkou sluzieb a ich rozpoéitavanim

24.2.

25.

Ak v Byte/NP Uzivatela vznikne poSkodenie na Pristrojoch a UZivatel ich nahlasi osobne alebo prostrednictvom ZVB alebo
Domovnika Spravcovi bezprostredne po ich vzniku, ndhrada Skody bude UZivatefovi u¢tovana vo vySke skutoéne vynalo-
Zenych nékladov na opravu a uvedenie do prevadzky v najblizSom RV.

Reklamacie odpoctov Pristrojov a roéného vyuctovania - RV
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25.1.

25.2.

26.

26.1.

26.2.

26.3.

26.4.

26.5.

26.6.

26.7.

27.

27.1.

27.2.

27.3.

27 4.

217.5.

27.6.

27.7.

28.

28.1.

28.2.

28.3.

Reklaméciu odpoctu spotreby tepla (na PRNV a bytovych meraCoch tepla) a vody (na vodomeroch) a uvedeného poctu
0s6b na stipise 0sdb mdze Uzivatel uplatnit pisomne na OSBD Zilina najneskor do 10 kalendarnych dni odo diia, kedy bol
odpocet alebo supis poctu 0séb vykonany.

Reklamaciu RV moze Uzivatel uplatnit pisomne na OSBD Zilina najneskér do 60 dni po dorugeni Roéného vylétovania.
Ak bude reklamécia dorucena v tejto lehote a bude uznana ako opravnena, vykona Spravca opravu Roéného vyuctovania
a UZivatelovi doruéi opravné Ro¢né vyuctovanie v lehote do 30 dni od podania reklamécie.

Reklamacia vyuétovanych nakladov na vykurovanie uréenych podla odpoétu PRNV alebo meracov tepla

Ak odpocet — indikovany daj PRNV, bytového meraca tepla pouzity pre uréenie nakladov na vykurovanie Uzivatela nebude
zodpovedat skutoénému koncoro¢nému odpoctu tychto pristrojov a v ramci reklamac¢ného konania to bude preukazané a
spracovatel rozpoCitania nakladov na vykurovanie vykona opravné rozpoCitanie na vlastné naklady a Spravca spracuje
UZivatelovi opravné RV na naklad spracovatela rozpocitania.

Ak indikovany Udaj PRNV bytového meraca tepla, potvrdeny Uzivatelom na odpo&tovom protokole k 31.12. z(¢tovacieho
obdobia nebude suhlasit so skutoénym, dodatocne zistenym udajom, reklaméacia Uzivatela nebude uznana.

Ak mé& UZivatel pochybnosti o spravnosti merania neporuSeného elektronického PRNV v zaruke (t. j. PRNV nie je fyzicky
poruseny, neporuSena plomba), bude PRNV na zaklade pisomnej reklamacie UzZivatela predlozeny na preskusanie doda-
vatelovi PRNV.

Ak ma UZivatel' pochybnosti o spravnosti merania neporudeného bytového meraca tepla (t. j. mera€ tepla nie je fyzicky
poruseny, neporusena plomba a overovacia znacka), bude reklamovany bytovy mera¢ tepla na zaklade ziadosti Uzivatela
predlozeny na overenie do metrologického pracoviska.

V pripade, ze mera€ tepla alebo elektronicky PRNV skuske vyhovie, vietky suvisiace néklady s jeho preski$anim znasa
Uzivatel a budi mu zapocitané do najblizSieho RV.

V pripade uznania poruchy bytového meraéa tepla alebo elektronického PRNV v zaruke dodavatelom, Spravca vyZiada
od Dodavatela novy Pristroj pre UZivatela a zabezpe€i na naklad dodavatela Pristroja, aby spracovatel rozpo€itania na-
kladov na vykurovanie vykonal Uzivatelovi opravné rozpocitanie za posledné zU¢tovacie obdobie, priCom nahradnu spo-
trebu tepla uréi odhadom a Spravca vykona opravné RV.

Naklady na preskusanie a pripadnu vymenu bytového meraca tepla alebo elektronického PRNV, ktorému skondila zaru¢na
doba, znasa UzZivatel alebo podla rozhodnutia Viastnikov.

Reklamacia vyuétovanej spotreby vody

Ak indikovany Udaj (stav) vodomeru SV a TV pouZity v spracovani RV nebude zodpovedat zaznamenanému koncoroénému
odpoCtu vodomeru potvrdenému Uzivatelom, a v ramci reklamacéného konania to bude preukézané, spracovatel rozpoéita-
nia nakladov na TV a SV vykona opravné rozpo€itanie na viastné naklady a Spréavca spracuje UzZivatelovi opravné RV.

Ak zaznamenany indikovany udaj (stav) vodomeru SV a TV, potvrdeny Uzivatefom na odpoctovom protokole nebude
suhlasit' so skutoénym, dodatocne zistenym udajom, reklamacia Uzivatela nebude uznana.

Ak mé UZivatel pochybnosti o spravnosti merania neporusenych vodomerov SV a TV (t. j. vodomer nie je fyzicky porudeny,
neporuSena plomba a overovacia znacka), bude vodomer na zaklade pisomnej reklamécie Uzivatela predlozeny na overe-
nie do metrologického pracoviska.

V pripade, Ze vodomer skuske vyhovie, vSetky suvisiace naklady s jeho preskusanim znaSa Uzivatel a budi mu zapocitané

V pripade preukdzania poruchy vodomeru v zaruke, dodavatel doda UZivatelovi novy vodomer. Na naklad dodavatela
vodomera spracovatel rozpoCitania nakladov na dodavku TV a SV vykona Uzivatelovi opravné rozpo€itanie za posledné
zUctovacie obdobie, pri¢om nahradnu spotrebu TV a SV ur¢i odbornym odhadom a Spravca vykona opravné RV.

Naklady na presku$anie a pripadnu vymenu vodomeru, ktorému skoncila zaruéna doba, znada UzZivatel alebo podfa roz-
hodnutia Vlastnikov.

Za nevyhovujuci vodomer SV, TV sa povazuje vodomer, na ktory bol vystaveny metrologicky posudok a nevyhovel technic-
kym a metrologickym poZiadavkam pre uréené meradla podra vyhlasky UNMS SR ¢&. 161/2019 Z. z. v platnom zneni.

Reklamécia osobomesiacov - poétu 0sbb pouzitého vo vyuétovani

Ak pocet 0sdb pouzity pre RV nebude zodpovedat Uzivatefom potvrdenému poctu oséb v koncoroénom supise za Zucto-
vacie obdobie, reklamacia bude uznana a Spravca vykona opravné RV.

Ak pocet 0sob pouzity pre RV bol upraveny Domovnikom a nezodpoveda UZivatefom uvédzanym poétom oséb v konco-
roénom supise za Zdc¢tovacie obdobie, opravné RV sa vykona v tom pripade, ak Domovnik upravi pocet 0sob tak, ako Ziada
UZivatel, alebo o Uprave po¢tu 0sb rozhodne vchodova schddza.

Ak pocet 0sbb potvrdeny UZivatefom na sUpise poCtu oséb nebude suhlasit so skutotnym poétom osob, ktory UZivatel
nahlasi dodatocne (po 31.1. roku nasledujiceho po Zétovacom obdobi), Spravca vykond opravné RV na naklady UZivatela
v zmysle Cennika Spravcu.
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H. Zabezpecenie oprav a udrzby Domu

29
29.1.

29.2.

29.3.

29.4.

29.5.

30.
30.1.

30.2.

30.3.

30.4.

Financovanie a vyber zhotovitelov

Tieto VPS upravuju zasady hospodarenia s finanénymi prostriedkami Uzivatelov, uréenych na zabezpedéenie prevadzky,
udrzby a oprav bytového Domu, Vchodu a technickej vybavenosti, ktoré su podfa uéelu uréenia evidované v samostatnych
Fondoch. VPS dalej upravuju pravidla a jednotny postup pri tvorbe a €erpani tychto Fondov.

UzZivatelia mézu o tvorbe a Cerpani Fondov rozhodn(t inak ako je uvedené v tychto VPS, av§ak spdsob a rozsah ich roz-
hodnutia musia byt v sulade s platnymi pravnymi predpismi.

Na beZnu udrzbu, opravy a prevadzku Spravca uzatvara na zaklade vyberovych konani rAmcové zmluvy s vybranymi zho-
tovitelmi, ktori st povinni pristapit k VOP OSBD Zilina. Vlastnici v pripade zaujmu mézu rozhodnut nadpoloviénou vaésinou
Vlastnikov v stlade so ZoVBaNP o inom dodavatelovi konkrétnej sluzby, tovaru.

Na rozsiahle a zloZité opravy, rekonStrukcie a obnovy Domov Spravca vykonava vyber zhotovitela prostrednictvom vybe-
rového konania za ucasti ZVB, resp. vyboru vlastnikov a podla dohodnutych kritéri.

Ak Vlastnici nedaju suhlas k realizacii oprav a Udrzby navrhovanej Spravcom (napr. vykonanie oprav a Udrzby vyplyvajlcej
z vykonanych Revizii, splnenie povinnosti vyplyvajucich z platnej legislativy) na ktoré ich Spravca upozornil, preberaju tym
zodpovednost za vSetky Skody a sankcie z toho vyplyvajlce.

Do kategorie beznej udrzby, oprav a prevadzky mozno zaradit bezné opravy a pravidelné revizie, ktoré si vyZaduju men-
Siu finanént naroénost (cca do 13.000 €). Cast z tychto innosti je mozné realizovat aj svojpomocne, Domovnikom, resp.
odborne spdsobilou osobou.

Medzi beznl udrzbu, opravy a prevadzku mozno zahrndt:

- Upravu stien v SP, opravu poskodenych omietok stien, obnovu ich povrchovych naterov, opravu a natery kovovych Easti
(z&bradlie, kovanie, klampiarske vyrobky, postové schranky a pod.),

- Upravy povrchov podiah, obnovenie naslapnej vrstvy podiahy (vymena PVC), obnova naterov vstupnych dveri,

- opravu z&mkov, kovania, opravu alebo vymenu elektronickych vrétnikov, zvoncekov,

- opravu alebo vymenu elektroinStalaéného materialu (zasuvky, vypinace, svietidla, ziarovky),

- opravu alebo vymenu ventilov a uzaverov na vodovodnom, plynovom potrubi a vykurovacom systémov SP, osadenie ter-
moregulaénych ventilov, indtalaciu Pristrojov,

- opravu skriniek a vybavenie hydrantov protipoZiarnej ochrany a pod.,

- vymenu okien v SP,

- oprava plochej strechy s vymenou hydroizolaénych vrstiev,

- zateplenie stropnych dosiek,

- opravu Casti vykurovacieho systému,

- diagnostikovanie a opravu kanalizacnej pripojky,

- vymenu, opravu Casti elektroinStalécie,

- vymenu, opravu vodovodného, plynového potrubia (napr. v pripade jeho rozsiahlej korézie a pod.), rozvodov vykurovania,
kanalizacie a vzduchotechniky,

- CiastoCné rekonstrukcie, opravy vytahov,

- opravy rekonstrukcie kotolni a OST,

- revizie a odstrarovanie zistenych nedostatkov.

Do kategdrie rozsiahlych a zlozitych oprav, rekonstrukcii a obnov Domov mozno zaradit opravu, rekon$trukciu a mo-
dernizéciu Domu, ktoré si vyZaduiju vo vaéSine pripadov vypracovanie projektovej dokumentacie, stavebné konanie a velku
finanénu narognost (cca nad 13.000 €). V tejto kategorii su zhotovitelia vyberani len formou vyberovych konani.

Do kategorie rozsiahlych a zloZitych oprav, rekonstrukcii a obnov Domov mozno zahrnut:
- zateplenie obvodového plasta zatepfovacim systémom vhodnym pre dany typ konstrukénej sustavy,
- zateplenie plochej strechy s vymenou hydroizolacnych vrstiev,

- zateplenie stropnych dosiek,

- rekonStrukciu vykurovacieho systému,

- vymenu elektroindtalacie,

- vymenu vodovodného, kanalizaéného a plynového potrubia,

- dostavbu, vstavbu, nadstavbu alebo pristavbu bytového objektu,

- rieSenie novej streSnej konstrukcie,

- vybudovanie novych predsadenych lodzii, opravy balkénov,

- vymena a rekonstrukcie vytahov,

- komplexné obnovy kotolni a OST.

I.  Fondovy ucet a druhy fondov tvorenych Viastnikmi a Najomcami Bytov/NP

31.

Fondovy ucet
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31.2.

31.3.

32.

33.
33.1.

33.2.

33.3.

34.
34.1.
34.2.

34.3.

Majitefom fondového U&tu Domu zriadeného Spravcom v banke su Vlastnici. Spravca vytvori ucet v v stlade so zakonom
o0 ochrane vkladov a je opravneny disponovat s nim v stlade so ZoVBaNP.

Na fondovom Ucte Domu v banke su sustredene skutocne uhradené preddavky Uzivatelov do vSetkych Fondov, ktore sa v
Dome tvoria (FOD, FOV, FOTV, U&elovy fond).

Zostatok fondového uctu Domu v banke vyjadruje realny stav finanénych prostriedkov, tzv. disponibilny zostatok jednotlivych
Fondov, ktoré Dom tvori. Vypis Fondov poskytovany ZVB a Domovnikom obsahuje U¢tovny stav fondov, stav evidovanych
platieb a koncovy disponibilny stav fondu.

Druhy Fondov tvorené Vlastnikmi a Ndjomcami v Domoch v Sprave OSBD Zilina:

- Fond prevadzky, udrzby a oprav Domu (FOD, fond Domu) - fond tvoria Vlastnici v jednom Dome v zmysle ZoVBaNP;
0 vySke mesacného preddavku rozhoduju Viastnici hlasovanim v zmysle ZoVBaNP.

- Fond udrzby a oprav vchodu (FOV, fond vchodu) — fond tvoria Uzivatelia nad rdmec ZoVBaNP v Dome s viacerymi
Vchodmi. O zriadeni alebo zruSeni fondov vchodov rozhoduju Vlastnici v Dome. O vy$ke mesaéného preddavku rozhoduju
Uzivatelia hlasovanim v zmysle pravidiel Vchodovej schodze.

- Fond udrzby a oprav technickej vybavenosti (FOTV, fond TV) — fond tvoria Vlastnici nad rdmec ZoVBaNP v Dome s
vlastnou kotolriou, resp. inym zdrojom tepla alebo technickym zariadenim; o zriadeni alebo zru$eni fondu TV nad ramec
ZoVBaNP, ako aj o vyske mesaéného preddavku rozhoduju Viastnici Domu.

- Ugelovy fond - ktory tvoria Vlastnici na zabezpegenie schvaleného Ucelu.

Fond prevadzky udrzby a oprav domu - tvorba

Na zabezpedenie prevadzky, udrzby a oprav SC, SZ a prislu$enstva st povinni vlastnici v zmysle ZoVBaNP poukazovat
na ucet Domu mesaéne vopred preddavky do FOD podra velkosti spoluvlastnickeho podielu; ak je st¢astou Bytu balkén,
lodZia alebo terasa, pre Ucely tvorby FOD sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25 % z podlahovej plochy
balkdna, lodzie alebo terasy.

Navrh na zmenu vysky preddavku do FOD spravidla predklada Vlastnikom na schvélenie Spravca. Vy8ku preddavku je

potrebné stanovit tak, aby FOD postaCoval na zabezpe&enie beZnej idrzby Domu alebo planovanej obnovy a rekonstrukcie.

Prijmom FOD su:

- mesacné preddavky UZivatelov,

- mesacné preddavky UzZivatelov na poistenie Domu,

- prostriedky poskytnuté pefiaznym Ustavom — Gvery, prostriedky navratnej dotacie od OSBD Zilina,

- prijem za prengjom SC, SZ, spoloénych nebytovych priestorov, prisludenstva a prifahlého pozemku,

- vynosy z fondového uctu Domu vedeného v banke,

- prijmy z vytazku exekucie alebo z dobrovolnej drazby Bytu/NP, vo vySke pohladavok voéi Viastnikovi zo zakonného za-
lozného prava ako aj sudne poplatky na vymahanie nedoplatkov Vlastnikov,

- zmluvné pokuty a Uroky z ome$kania vzniknuté pouZitim prostriedkov FOD,

- prijmy z predaja spolo&nych nebytovych priestorov, SC alebo SZ, ak sa Vlastnici v Dome nedohodli inak.

Fond prevadzky udrzby a oprav Domu_- ¢erpanie
O Cerpani prostriedkov FOD rozhoduju Vlastnici v Dome a ZVB v zmysle kompetencie udelenej Vlastnikmi v Dome.
Z FOD sa financuju vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, Udrzbu a opravy SC a SZ, spoloénych nebytovych priesto-
rov, prisluSenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizéciu a rekonstrukciu Domu. Z FOD sa finan-
cuju aj opravy balkénov a lodZii.
FOD mbZe Spravca pouzit bez suhlasu Viastnikov na tieto Ucely:
- na zabezpecenie prevadzky a udrzby v zmysle ZoVBaNP,
- odborné prehliadky a skusky vyhradenych technickych zariadeni v zmysle platnej legislativy, najma:
e 1xza 5 rokov odborna prehliadka a odborna skuska rozvodov elektriny v SP,
1x za 4 roky odborna prehliadka a odborna skuska bleskozvodov,
1x za 3 roky odborna prehliadka rozvodov plynu v SP a Bytoch, NP,
1x za 6 rokov odborna ski$ka rozvodov plynu v SP a Bytoch, NP,
1x za rok odborné prehliadka regulatora plynu,
e odborné prehliadky a skusky vytahov a zdrojov tepla, pokial sa v dome nachédzaju podia bodu J. tychto VPS,
- platby za poistenie Domu,
- Uhradu za pinenia spojené s uzivanim Bytov/NP v Dome v pripade ich do€asného nedostatku. Po preklenuti nedostatku
prostriedkov na Uhradu tohto plnenia sa uvedené prostriedky vratia do FOD,
- splatky averu alebo dotacie na rekonstrukciu, opravu, resp. obnovu Domu, poskytnutého bankou alebo Spravcom, ktoré si
Vlastnici odsuhlasia v zmysle ZoVBaNP,
- 1xzarok na preventivne protipoZiare prehliadky v SP, pokial nie st hradené z FOV,
- naperiodickll vymenu vodomerov SV 1x za 6 rokov a vodomerov TV 1x za 4 roky, v zmysle Vyhladky UMS SR €. 161/2019
Z.z.SVaTV 1x za 5 rokov,
- navymenu, alebo overovanie PRNV podla Zivotnosti pristrojov, meraCov tepla 1x za 4 roky,

Vieobecné podmienky spravy bytov a nebytovych priestorov Obvodného stavebného bytového druZstva Zilina,
Tulské & 33, 010 08 Zilina, ICO: 00176265 zapisané v OR OS Zilina: Oddiel: Dr, Vlozka &islo: 75/L
strana 17 z 30 stran



34.4.

34.5.

34.6.

35.

35.1.

35.2.

36.

36.1.

36.2.

36.3.

36.4.
36.5.

37.

37.1.

37.2.

37.3.
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37.5.

- pausélne poplatky za havarijnu sluzbu, zasahy na odvratenie havarie (napr. na spolo¢nych rozvodoch vody, kurenia, ka-
nalizacie, elektrickych zariadeniach, strechach) alebo odstranenia jej pricin a nasledkov.

Na zabezpecenie prevadzky, opravy a udrzby Domu mdze dat Sprévcovi poZiadavku resp. suhlas ZVB, v zmysle spino-

mocnenia Vlastnikmi (cca do 1 330 €).

Cerpanim FOD st najmé vydavky na:

- poistné za Dom,

- pausalne poplatky za servis a udrZbu vytahov, pripadne inych VTZ,

- pausalne poplatky za havarijnu sluzbu,

- odstranenie havarijnych stavov,

- opravy rozvodov vody, kanalizacie, plynu, elektroinétalacie a vzduchotechniky,

- odborné prehliadky, skusky a revizie VTZ a odstrafiovanie pri nich zistenych zavad,

- stupackové ventily SV, TV, UK a plynu prislichajice ku stupackam vchodu,

- splatky Gverov a dotacii,

- sUdne poplatky na vymahanie nedoplatkov Vlastnikov,

- zabezpedenie prevadzky, udrzby, opravy, rekonstrukcie a modernizacie v zmysle ZoVBaNP,

- zabezpedenie inych ¢innosti, resp. nékup materidlu podfa rozhodnutia Vlastnikov v sulade so ZoVBaNP.

Z FOD sa hradia najméa nasledovné opravy na SC a SZ umiestnenych v Byte/NP, resp. pristupnych z Bytu/NP:

- oprava a rekonstrukcia balkonov a lodzii,

- oprava a vymena spolo¢nych stipackovych rozvodov SV, TV a plynu az po uzatvaraci ventil (okrem ventilu),

- oprava avymena spoloénych stipackovych rozvodov odpadu a vzduchotechniky,

- oprava a vymena rozvodov vykurovacieho systému vratane vymeny odvzdusiiovacich ventilov na VT, kompenzatorov,
vymena vykurovacieho telesa v pripade jeho havarie,

- dodavka a montaz Pristrojov - v pripade rozhodnutia Viastnikov.

Fond prevadzky udrzby a oprav Domu - obmedzenie ¢erpania

Ak prostriedky FOD zniZzené o pripadné splatky Uverov alebo dotacii, vinkulované platby stvisiace so splatkami Uverov
poklesnu pod hranicu jednej mesacnej tvorby, Spravca mbéze obmedzit ¢erpanie FOD na:

- pausalne poplatky za servis a udrzbu vytahov, pripadne inych VTZ,

- pausaine poplatky za havarijnu sluzbu,

- Uhrady za odborné prehliadky, skusky a revizie VTZ a odstrariovanie pri nich zistenych zavad.

Priprava a realizacia oprav, rekonstrukcii a modernizacie Domu vacéSieho charakteru musi byt vopred prekonzultovana so
Spravcom, aby nenastal pripad insolventnosti FOD.

Fond udrzby a oprav vchodu - tvorba

Ugelom FOV je zabezpe&enie Eistoty a estetiky Vchodu, beznej Udrzby Vehodu a SC a SZ patriacich vyluéne do jedného
Vchodu.

O samotnom zriadeni, tvorbe a rozsahu Cerpania FOV na Udrzbu a opravy SC a SZ Domu s viacerymi Vchodmi rozhodui
Vlastnici v Dome. Rozsah udrzby a oprav SC a SZ hradeny z prostriedkov FOV musi byt vo vSetkych Vchodoch Domu
rovnaky.

Pokial sa v Dome zriaduju FOV, musia byt zriadené vo vSetkych Vchodoch Domu.

Vlastnici a Najomcovia vykonavaju Uhrady do FOV rovnakym spdsobom, ako do FOD, podfa ods.33.1.

Prijmom fondu vchodu su:

- mesacné preddavky UZivatelov v danom Vchode,

- iné prijmy na zéklade rozhodnutia Uzivatelov v danom Vchode.

Fond udrzby a oprav vchodu - erpanie
O Cerpani prostriedkov FOV rozhoduju Uzivatelia vo Vchode a Domovnik v zmysle kompetencie udelenej UZivatelmi vo
Vichode.

Na zabezpecenie opravy a udrzby Vchodu dava v zmysle splnomocnenia UzZivatelmi (spravidla do 200 €) Spravcovi poZia-
davku resp. suhlas Domovnik.

O Cerpani FOV prevysujucich splnomocnenie Domovnika (spravidia nad 200 €) rozhoduju Uzivatelia na Vchodovej schédzi
alebo Pisomnym hlasovanim.

Na zéklade rozhodnutia UZivatefov vo v3etkych Vchodoch Domu moZzu byt prostriedky FOV prevedené do FOD. Vyska
prevadzanych prostriedkov sa stanovi na 1 m2 podlahovej plochy bytov v Dome a pre prislusny FOV sa vypogita pomerom
podla podlahovej plochy Bytov/NP vo Vchode.

Z FOV sa spravidla hradia néklady na nasledovné opravy a Udrzbu:

- vnutorné opravy, malby a natery stavebnych kon$trukcii a zariadeni Vchodu,

opravy a vymeny vypinacov a svietidiel,

estetické upravy interiéru vytahovej kabiny,

naklady na vykon €innosti dozorcu vytahu,

Vieobecné podmienky spravy bytov a nebytovych priestorov Obvodného stavebného bytového druZstva Zilina,
Tulské & 33, 010 08 Zilina, ICO: 00176265 zapisané v OR OS Zilina: Oddiel: Dr, Vlozka &islo: 75/L
strana 18 z 30 stran



37.6.

38.
38.1.

38.2.

39.
39.1.

40.
40.1.

40.2.

40.3.

40.4.

40.5.

40.6.
40.7.

40.8.

41.
41.1.

41.2.

42.

- Cistenie a natery rozvadzacov elektriny a Sachty vytahu,

- podlahoviny, dlazby, obklady a ich polozenie vo vntri Vchodu, oprava zabradlia vo vnutri Vchodu,

- oprava a vymena vnutornych dveri Vchodu, vratane otvaracieho mechanizmu, kltuce, zamky, FAB vloZky, vymena ich skle-
nenych vyplni,

- umyvadla, WC, odpadové guliéky, vodovodné batérie v SP vo vchode,

- montaz, vymena a dodavka vodomerov SV, TV a radiatorovych ventilov v SP Vchodu,

- protipoZiarna vyzbroj a vystroj vo vchode,

- dezinsekcia, dezinfekcia a deratizacia,

- vonkajSie vchodové zvonceky a poStové schranky pokial su umiestnené vo vnutri vehodu,

- rohoze, Skrabaky, nastenky, informacéné tabule a nalepky vo vnutri vehodu,

- drobné nékupy pre Vchod - Cistiace prostriedky, upratovacie naradie, néradie pre Domovnika a iné.

Z prostriedkov FOV nie je mozné hradit naklady na idrzbu, opravy a rekonstrukcie vonkajsich vstupnych priestorov vchodu,

vymenu okien v SP a akékolvek iné zasahy do vonkajsich SC a SZ Domu.

Fond prevadzky, udrzby a oprav technickej vybavenosti - tvorba

Ugelom FOTV je zabezpe&enie prevadzkyschopnosti Technickej vybavenosti Domu, najmé zdrojov tepla. Vy$ku preddavku
do FOTV urdia Vlastnici tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku, Udrzbu a opravy TV, ako aj vydavky na
jej obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu.

Prijmom FOTV s mesacné preddavky UZivatelov. Vlastnici a Najomcovia vykonavaju thrady do FOTV rovnakym spdso-
bom, ako do FOD, podfa ods. 33.1.

Fond prevadzky, udrzby a oprav technickej vybavenosti - €erpanie

Z FOTV sa financuje najma:

- vykonavanie udrZiavacich prac a oprav, ktorych vykonom sa zabezpe€i prevadzkyschopnost TV a jej Zivotnost,

- vykonavanie pravidelnych Revizii v zmysle platnej legislativy a odstrariovanie zavad pri nich zistenych,

- ostatné naklady stvisiace so zabezpe€ovanim prevadzky TV (napr. zaSkolenie obsluhy (kuri¢a) a vybavenie pre innost -
ochranné pomacky a kancelarske potreby).

Hospodarenie s Fondmi

Uhrady z Fondov mbze Spravca vykonat len do vysky finanénych prostriedkov na prislu$nom Fonde, prisom musi zostat
na Fondoch dostatoCna rezerva pre zabezpecenie nevyhnutnej a povinnej udrzby.

Pri odstrarfiovani havarii a vad v Dome, ktory nema dostatok finanénych prostriedkov na uhradenie vzniknutych nakladov
na FOD, Spravca moéze poskytnit Domu dotaciu z vlastnych zdrojov s poplatkom, alebo zabezpe¢i komerény Gver na vy-
krytie doCasného nedostatku finanénych prostriedkov.

Na analytickom Uéte Fondu sa eviduje jeho tvorba a Cerpanie. Vypis o stave FOD, FOV a FOTV zasiela Spravca pisomne
Z\/B a ZVB je povinny odovzdat vypisy FOV Domovnikom.

Kazdy Uzivatel ma pravo nahliadnut do Uétovnej evidencie prislusnych Fondov a po registracii na OSBD Zilina ma moznost
sledovat tvorbu a &erpanie prisluSnych Fondov na webovom portéli www.poschodoch.sk.

Druzstvo je povinné najneskor do 31. maja nasledujiceho roka, predlozit UZivatefom vyuctovanie pouZitia Fondov. Pro-
striedky Fondov nepouzité v prislusnom kalendarnom roku prechadzaju do nasledujuceho roka.

Vlastnici, Najomcovia, Zastupcovia vlastnikov a Domovnici zodpovedaju za efektivne a ucelné hospodarenie s fondmi.

Postup pri obstaravani tovarov a sluZieb v ramci zabezpec€ovania prevadzky, udrzby, opravy, rekonstrukcie a modernizacie

a pri v8etkych inych &innostiach spojenych so spravou Domu Spravca zverejni na webovej stranke Spravcu, pripadne na

mieste v Dome obvyklom.

Na zaklade rozhodnutia Schodze vlastnikov a Vchodovej schédze je mozné z FOD a FOV uhradit:

- poStovné pre pisomny styk ZVB (vyboru, komisie vlastnikov) a Domovnika so Spravcom,

- cestovné ZVB (Clenov vyboru, komisie vlastnikov ) a Domovnikov z miesta bydliska do sidla Spravcu, pri cestach za u¢elom
rieSenia problémov Domu, Vchodu a vyberovych konani na zabezpe€ovanie oprav a udrzby Domu,

- naklady na zabezpe&enie miestnosti na konanie schédzi,

- nakup kancelarskych potrieb, kopirovanie dokumentov, telefonické vydavky a pod.

Zhodnocovanie prostriedkov na fondovom uéte — pravidla

Spravca zabezpe€i v stlade s Fondom na ochranu vkladov taky vyber bankovej indtiticie na vytvorenie Uétov, na ktorych
budu sustredené finanéné prostriedky fondovych Uctov, aby poplatky za vedenie tychto Uctov boli Co najnizSie a urokové
zhodnotenie ¢o najvyssie.

V pripade rozhodnutia Vlastnikov o dlhodobom uloZeni finan€nych prostriedkov s cielom ich lepSieho zhodnotenia bude
Spravca toto rozhodnutie realizovat. Musi v8ak byt v stlade s Fondom na ochranu vkladov.

Preberanie prac v Byte/NP, Dome, Vchode
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454.

V druzstevnych Bytoch/NP prebera prace a dodavky podla tychto VPS Najomca alebo plnoleta osoba odlisna od Najomcu
pritomna v Byte/NP pocas ich preberania, priCom samotna pritomnost tejto osoby v Byte/NP znamena, ze bola poverena k
tomuto ukonu Najomcom, ak sa nepreukaZe opak.

Vo vlastnickych Bytoch/NP prebera prace a dodavky Viastnik alebo pinoletd osoba odlisna od Vlastnika pritomna v
Byte/NP pocas ich preberania, pri¢om samotna pritomnost tejto osoby v Byte/NP znamena, Ze bola poverena k tomuto
Ukonu Vlastnikom, ak sa nepreukaze opak.

Za Dom potvrdzuje vykonanie prac ZVB alebo vybor viastnikov v rozsahu svojej kompetencie, ¢im berie na vedomie reali-
Zaciu prac.

Za Vchod potvrdzuje vykonanie prac a dodavky Domovnik v rozsahu svojej kompetencie.

Preplatenie drobného nakupu z Fondov

V pripade, Ze si ZVB alebo Domovnik zabezpedil material sam a tento priamo uhradil dodavatelovi, Spravca zabezpeci
preplatenie tychto nakladov z prislusného Fondu na zaklade tychto dokladov:

- doklad z elektronickej registratnej pokladnice, fakturu — original a doklad o uhrade faktury (prijmovy pokladniény doklad),
- sUpis materialu, z ktorého su zrejmé jednotlivé polozky nakupu,

- odovzdavaci a preberaci protokol (pripadne pracovny list).

V pripade, ze suma prac na preplatenie prevySuje 100 € u Domovnika a 500 € u ZVB, Spravca moze vykonat kontrolu
zakupeného a zabudovaného materialu. Spravca moze vykonat kontrolu aj v tom pripade, ak jeden a ten isty ZVB, Domov-
nik neprimerane ¢asto opakuje naroky na preplatenie nékladov na Udrzbu.

Spravca vykonanou kontrolou neprebera zodpovednost za zabudovany material.

Preplatenie drobného nakupu realizuje Spravca na zaklade Ziadanky predlozenej ZVB, Domovnikom formou bankového
prevodu na ucet uvedeny opravnenou osobou, vo vynimoénych pripadoch aj v hotovosti, v Zakaznickom centre Spravcu.

Preplatenie priamo zadanych prac ZVB, Domovnikom alebo na zaklade rozhodnutia UzZivatel'ov

Ak ZVB alebo Domovnik v rozsahu svojich kompetencii objednali u zhotovitela prace bez predchadzajiceho oznamenia

prisludnému technikovi Spravcu, zabezpedi spravca uhradu nakladov za ich vykonanie z prisluSného Fondu len na zéklade

nasledovnych podmienok a originalov prislusnych dokladov:

- Ziadanka na preplatenie zrealizovanych prac s uvedenim, Ze zhotovitela zvolil sam ZVB, Domovnik resp. UZivatelia.

- Prace preberie ZVB, Domovnik. Z prevzatia bude vyhotoveny pisomny zapis, v ktorom bude uvedené: Na z&klade vlast-
ného vyberového konania ZVB (Domovnik) prace v plnom rozsahu prevzal mimo OSBD Zilina ako Spravcu.

- Zhotovitel vystavi faktlru na vlastnikov bytov v zastUpeni spravcom, v texte ktorej musi uviest, ze na zaklade osobnej
objednavky ZVB (Domovnika) fakturuje konkrétne prace pre Dom/Vchod.

- ZVB, Domovnik k faktire prilozi preberaci protokol a certifikaty pouzitych materialov a presnu Specifikaciu prac.

Faktura zhotovitela bude zaevidovana u Spravcu a preplatena zhotovitelovi.

V pripade, Ze na vykonanom diele priamo zadanom zhotovitelovi ZVB alebo Domovnikom bez sucinnosti Spravcu déjde
pocas trvania zaruky k vyskytu vad, Spravca po pisomnom uplatneni reklamécie uplatni reklamaciu u zhotovitefa, ostatné
zaleZitosti v reklamacnom konani riesi ZVB alebo Domovnik. Po odstraneni vad zhotovitel so ZVB (Domovnikom) podpise
protokol o odstraneni vad, ktory dorucia Spravcovi.

Vykonavanie oprav a udrzby Domu, Vchodu formou svojpomocnej tidrzby

Na zaklade predchadzajuceho rozhodnutia Vlastnikov v zmysle ZoVBaNP a rozhodnutia UzZivatefov vo Vchode je mozné
vykonat' drobné opravy a udrzbu SC a SZ a prilahlého pozemku k Domu svojpomocne. V rozhodnuti musi byt presne
$pecifikovana préaca alebo €innost, ktord sa ma vykonat, kto a kedy ju vykona (vykonavatel), a za aku odmenu. Uzivatelia
mozu schvalit vyberovu komisiu, ktora rozhodne o vykonavatelovi a Uhrade za vykonanu svojpomocnu ¢innost.

Svojpomocne sa nesmu vykonavat opravy a udrzba na vyhradenych technickych zariadeniach a to na zariadeniach kotolne,

vytahoch, plynoinétalacii, el. indtalécii, bleskozvodoch a STA.

Pogas vykonu prac svojpomocnej Udrzby, opravy na SC a SZ je vykonavatel povinny:

- vykonat vSetky opatrenia na zabezpeCenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci v zmysle Zakona €. 124/2006 Z. z.
a Vyhladky MPSVaR €. 508/2009 Z. z. na zaistenie bezpec€nosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi zariadeniami
tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi, plynovymi a ktorou sa ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhra-
dené technické zariadenia v plathom zneni,

- vykonat' vSetky nevyhnutné opatrenia na zamedzenie vzniku poZiaru v zmysle Zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v platnom zneni a vyhlasky MV SR €. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v platnom zneni,

- prebrat' zodpovednost za pripadné Skody, ktoré vznikn na majetku UZivatelov pri vykonavani Gdrzby a oprav alebo v pria-
mej suvislosti s vykonanou ¢innostou.

O svojpomocnom vykonani prac musi byt vyhotoveny preberaci protokol, ktory potvrdi podia druhu vykonanych prac ZVB
alebo Domovnik.

J. Prevadzkovanie vyhradenych technickych zariadeni

46.

Kotolne a odovzdavacie stanice tepla (OST) — zdroje tepla
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Pokial' sa v Dome nachadza vlastny zdroj tepla (kotolha, odovzdavacia stanica tepla), spolu so zabezpeéenim Spravy Domu
sa OSBD Zilina stava v zmysle platnych pravnych predpisov prevadzkovatefom tychto zariadeni v Dome a zabezpeduje
vetky €innosti spojené s plynulou prevadzkou, udrzbou a pravidelnou kontrolou technologickych zariadeni zdroja tepla.
Spravca ako prevadzkovatel plynovej kotolne je podfa platnej legislativy (zakon ¢&. 124/2006 Z. z., vyhlaska ¢&. 508/2009
Z. z.) a technickych noriem povinny zabezpedovat:

- 1xzarok odbornu prehliadku plynovych zariadeni, skup. Bg, Bh

- 1xza 3 roky odbornt skusku plynovych zariadeni skup. Bg, Bh

- 1xzarok odbornt skusku regulaéne;j stanice plynu

- 1xzarok odborné prehliadka regulacnej stanice plynu

- 1xzarok opakovana vonkajSia prehliadka tlakovych zariadeni skup. Bb
- 1xza 10 rokov tlakové skuska tlakovych zariadeni skup. Bb

- 1xzarok odborny skusku kominov (pri kotolniach nad 100 kW 2x ro¢ne)
- 1xza2roky odborny skusku teplomerov a tlakomerov (STN 690012 ¢l. 48 a 64)
- 1xza 5 rokov odborny skusku elektrickych zariadeni

- 1xzarok odborny skusku hasiacich zariadeni

- 1xza 6 rokov kontrolu vykurovacieho systému (Vyhl. 314/2012 Z. z.)

Spravca je povinny zabezpecit odstranenia vSetkych zistenych nedostatkov pri vy$Sie uvedenych kontrolnych ¢innostiach,

tak aby prevadzka zdroja tepla bola bezporuchova a bezpe¢na.

Povinnosti podia bodu 46.2.a 46.3.Spravca zabezpe€uje dodavatelskym spdsobom. Za tymto Uc¢elom uzatvéra rdmcové

zmluvy a objednavky s odborne spdsobilymi spoloénostami, v ktorych je dohodnuty pozadovany rozsah €innosti a cennik

prac. V pripade rozhodnutia Vlastnikov o inom dodavatelovi, Spravca bude toto rozhodnutie reSpektovat.

Vykondvanie povinnosti Spravcu pri zabezpetovani bezpeénej prevadzky zdroja tepla nie je viazané na rozhodovanie Vlast-

nikov v zmysle ZoVBaNP. V pripade, Ze Vlastnici neumoznia alebo odmietnu odstranenie vad, na ktoré ich Spravca upo-

zornil, zodpovedaju za pripadné Skody na majetku, Zivote a zdravi obyvatelov Domu, ktoré vzniknu ako nésledok ich roz-

hodnutia.

V pripade vzniku havarijného stavu, Spravca operativne zabezpedi opatrenia, ktorymi sa zabrani vzniku dalSich 8kod na

majetku a zdravi obyvatelov. V pripade, Ze naklady na opravu neprevysuji kompetencie ZVB, zabezpeli Spravca Uplné

odstranenie poruchy. V opacnom pripade je nutné rozhodnutie Vlastnikov v stlade so ZoVBaNP.

O obsluhe zdroja tepla (kuri¢a) rozhoduju Vlastnici. Vykonava ju spravidla UZivatel' niektorého Bytu v Dome, alebo ju

Spravca zabezpeduje externou osobou. Spravca uzatvori so zvolenou osobou zmluvny vztah. Povinnosti obsluhy st presne

stanovené osobitnymi predpismi pre plynové kotolne a OST.

Za vykon Cinnosti obsluhy zdroja tepla prislicha odmena, o jej vySke rozhodujlu Vlastnici v Dome. V pripade, Ze obsluha

zdroja tepla nebude Vlastnikmi schvalena, Spravca ako prevadzkovatel ma pravo na odstavenie zdroja z prevadzky.

Prostriedky na odmenu obsluhy zdroja tepla su spravidla tvorené z Uhrad UZivatelov na zaklade MZP, su su¢astou nakladov

na teplo a st kumulované na sluzbovom ucte Domu v banke. Odmena sa obsluhe zdroja tepla vyplaca spésobom dohod-

nutym v zmluve.

Spravca prostrednictvom opravnenej osoby zabezpeCuje pravidelné (1x za 2 roky) povinné Skolenie obsluhy plynovych

kotolni a OST a podla potreby zabezpe€uje zaskolenie novych pracovnikov obsluhy.

Kontrola Spravcu:

- priebezna kontrola stavu kotolni a OST,

- kontrola vykonu &innosti obsluhy kotolne a OST, kontrola prevadzkovych dennikov,

- vlastna kontrolna &innost pracovnikov v stlade s prevadzkovymi poriadkami kotolne a OST a platnymi predpismi BOZP
minimalne 2 x roéne,

- kontrola odpoctov plynomerov, podruznych elektromerov, vodomerov k 31.12. bezného roka.

V pripade, Ze technologické zariadenia kotolne a OST sU po technickej Zivotnosti, Spravca vopred upozorni Vlastnikov

na nutnost planovania finannych prostriedkov na ich vymenu, pripadne celkovu rekonstrukciu.

Néklady na Udrzbu a opravy zdroja tepla sa hradia z FOD (FOTV).V pripade rozhodnutia Vlastnikov su tieto néklady sucas-

tou kalkulacie nakladov na vyrobené teplo (ceny tepla), vtedy s hradené zo sluzbového G¢tu Domu a su predmetom RV.

Vytahy

Spravca sa zaCiatkom vykonu Spravy Domu stava v zmysle platnych pravnych predpisov prevadzkovatefom vSetkych vy-
tahov v Dome.

Viytahy, ako vyhradené technické zariadenie, podliehaju osobitnej kontrolnej Cinnosti v zmysle platnych pravnych predpisov
(najméa Zakon €. 124/2006 Z. z., vyhl. €. 508/2009) a technickych noriem.

Spravca pri prevadzkovani vytahov je povinny okrem beZnej prevadzky zabezpedit:

- vykon €innosti dozorcu vytahu a jeho pravidelné preskolenie

- medziobdobné prehliadky v obdobi medzi odbornymi prehliadkami vytahu

- 1x 3 mesiace odbornu prehliadku vytahu
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- 1xza 3 roky odbornu skusku vytahu

- 1xza 6 rokov opakovanu Uradnd skusku vytahu

O dozorcovi vytahu a rovnako o odmene, ktora mu za tdto &innost prisltcha, rozhoduju Viastnici vo Vchode, Dome Spra-
vidla tuto ¢innost vykonava Domovnik. V pripade, Zze Spravca neeviduje Ziadne rozhodnutie Vlastnikov vo Vchode o osobe,
ktora bude preskolena ako dozorca vytahu, je jeho povinnostou objednat tuto €innost (zabezpedit napr. externou formou
u opravnenej spoloc¢nosti za dohodnutych podmienok).

Pre zabezpeCovanie povinnej Udrzby (odborné prehliadky a skudky) ma Spravca uzatvorené s dodévatelmi rdmcové
zmluvy, stcastou ktorych je rozsah dohodnutych &innosti a cennik Ukonov.

Za Ucelom zabezpecenia funkénosti vytahov, udrziavania vyhovujiceho technického stavu a vysokej trovne bezpecnosti
a prevadzkyschopnosti vytahov ma Spravca uzatvorené ramcové zmluvy na komplexnu starostlivost o zdvihacie zariade-
nia. Sucastou tychto zmluv su dohodnuté ceny Standardnych ukonov ako i rozsah €innosti a materiélov, ktoré su predme-
tom mesacnych pausalnych platieb za vytahy.

Mesacna paus$aina platba za vytah je hradena z FOD na zaklade faktiry dodavatela.

V8etky Einnosti a tkony, ktoré st vykonané nad ramec dohodnutej pauSalnej mesacne;j platby, st predmetom samostatnych
faktur, ktorych Uhrada je zo strany Spravcu podmienené podpisom ZVB alebo Domovnika, pokial je vySka nakladov v stlade
s ich spinomocnenim.

Pre zabezpecCenie operativnosti odstranenia poruchy vytahu, je v kazdej kabine zverejneny telefonicky kontakt na servisnu
spolo¢nost, ktora je povinna nastupit na odstranenie poruchy v zmysle platnej servisnej zmluvy. Ohlasit poruchu méze
kazdy uzivatel vytahu.

V pripade vzniku havarijného stavu, Spravca operativne zabezpedi opatrenia, ktorymi sa zabrani vzniku dal$ich $kod na
majetku a zdravi obyvatelov.

V pripade, Ze revizny technik pri kontrole zisti nevyhovujici stav vytahu, désledkom ktorého je odstavenie zariadenia,
Spravca podla rozsahu potrebnej opravy alebo rekonstrukcie rozhodne o dalSom postupe.

Spravca nenesie zodpovednost za pripadné Skody na zdravi a zivote byvajlcich z titulu odstavenia zariadenia mimo pre-
vadzky alebo ak vlastnici bytov neumoznia Spravcovi odstrénit nedostatky, pre ktoré bol vytah uvedeny mimo prevadzky.

K. Poistenie Domu

47.13.

47.14.

47.15.

47.16.

47.17.

47.18.
47.19.

47.20.

Na zaklade ZoVS a ZoVBaNP Spravca uzatvori poistni zmluvu s nim vybranou poistovacou spolo¢nostou, predmetom

ktorej je poistenie majetku a zodpovednosti za Skodu.

Poistenie sa vztahuje na jednotlivé Priestory ako samostatné nehnutelnosti Vlastnikov zapisanych v katastri nehnuteflnosti

vratane prisluSenstva Bytov, t. j. miestnosti plniacich komunikaéné, hospodarske alebo hygienické funkcie Bytu v prospech

Vlastnikov tychto Priestorov zapisanych v katastri nehnutelnosti ku driu vzniku poistnej udalosti.

Rozsah poistenia:

- majetok proti zakladnym a doplnkovym Zivelnym nebezpecenstvam, vodovodnym nebezpecenstvam a proti ndrazu vo-
zidla, dymu a nérazovej vine,

- majetok proti kradeZi a lupeZi,

- majetok proti vandalizmu,

- skiel,

- strojov, strojnych a elektronickych zariadeni proti véetkym nebezpeéenstvam,

- zodpovednosti za Skodu.

Zodpovednost za Skodu na zdravi a/alebo Skody na veci vyplyvajicu z Vlastnictva Bytu/NP sa vztahuje vyluéne na Vlast-

nikov, spdsobenu Vlastnikmi a vyplyvajucu z viastnictva Bytu/NP v Dome a k nemu patriacim pozemkom.

Hl&senie poistnych udalosti:

- v pripade udalosti, ktorou dojde k poSkodeniu majetku Vlastnika, tito ohlasi Spravcovi Vlastnik, pripadne nim poverena
osoba. Odstranenie 8kéd a preukézanie nékladov si zabezpecuje Vlastnik,

- v pripade poskodenia SC alebo SZ v Dome hlasi poistn(i udalost Spravcovi ZVB alebo Domovnik.

Podmienkou poistného pinenia je nahlasenie, preukazanie a zdokumentovanie vzniknutej poistnej udalosti poistitelovi.

V pripade kradeZe a vandalizmu je poistné pinenie podmienené privolanim policie v zmysle podmienok uzatvorenej poistnej
zmluvy.

Na vykonanie prac na odstranenie skody na SC a SZ, naklady ktorého budu predmetom poistneho pinenia, musi ZVB alebo
Domovnik v rozsahu svojho splnomocnenia vystavit Spravcovi Ziadanku. Poistné plnenie bude poukazané v prospech pri-
sluného Fondu.

L. Pravidla spolunazivania, rozhodovanie Vlastnikov, Zastupca vlastnikov a Domovnik

48.
48.1.

Domovy poriadok

Domovym poriadkom sa rozumie vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome schvaleny subor pravidiel a zasad dodr-
Ziavania dobrych mravov pri vykone prav a povinnosti vlastnikov a nagjomcov bytov a nebytovych priestorov v dome, oséb
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48.2.

48.3.

49,

49.1.

49.2.

49.3.

494.
49.5.

49.6.

50.

50.1.

50.2.

50.3.

50.4.

ktoré Ziju s uvedenymi osobami v spolocnej doméacnosti ako aj oséb, ktoré sa zdrziavaju v dome, pri uZivani spoloénych
Casti domu, spolo¢nych zariadeni domu, prisluSenstva, prifahlého pozemku.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov, ktori Ziju s uvedenymi osobami v doméacnosti a osoby, ktoré sa zdrZiavaju v dome,
st povinné dodrziavat domovy poriadok schvaleny viastnikmi podfa ust. § 14b ods. 1 pism. s) ZoVBaNP. Za tymto (¢elom
je spravca povinny zverejnit domovy poriadok na mieste obvyklom na oznamovanie informéacii v dome.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome nadpolovi¢nou vacéSinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome prijimaju rozhodnutie o prijati, zmene alebo zruSeni domového poriadku.

Spoloéné priestory, ich vyuzitie a udrzba

SP mézu Uzivatelia uzivat len na ucel, na ktory boli prvotne urené. Zmena Ucelu uzivania tychto priestorov sa moze
uskutoCnit na zaklade rozhodnutia Vlastnikov a v sulade so stavebnym zékonom.

V SP Domu sa nesmu umiestriovat materialy a predmety ohrozujuce Uzivatelov, ani predmety, ktoré by mohli spdsobit
nebezpedenstvo vzniku poziaru alebo vybuchu. Najméa sa tam nesmu umiestriovat: televizory, poéitace, autobatérie, pne-
umatiky, pohonné hmoty, staré nabytky a pod.

O vyuZiti v8etkych SP v Dome, o ich pripadnom prenéjme, rozhoduju Vlastnici. Pokial sa v Dome nachadza pracoviia,
manglovna, alebo susiarer ich vyuZitie usmerniuje Domovnik/ZVB.

Cistotu a poriadok v SP a spoloénych zariadeniach Domu organizuje Domovnik/ZVB.

UZivatel je povinny bezodkladne na vlastné naklady odstranit zneCistenie SP, ktoré spdsobil sam, jeho navstevnik, osoby
ktoré s nim Ziju v doméacnosti alebo jeho domace zviera.

Spravca miestnej komunikacie zodpovedd za odpratavanie snehu z vonkajdich priestorov Domu a prilahlych chodnikov
Vchodu v zimnom obdobi v zmysle zakona o pozemnych komunikéciach. Uzivatelia m6zu rozhodndt na Vchodovej schbdzi
alebo Vlastnici na Schédzi vlastnikov kto, kedy a pripadne za aki odmenu bude zimnu Gdrzbu vykonavat.

Schaddza vlastnikov a pisomné hlasovanie

Vlastnik ma pravo a povinnost zu¢astnovat sa na Sprave Domu a a hlasovanim rozhodovat ako spoluvlastnik o vSetkych
veciach, ktoré sa tykaju spravy Domu, SC a SZ, spoloénych nebytovych priestorov, prislusenstva a pozemku. Rozhodnutia
Vlastnikov bytov a NP v dome sa prijimaju na schddzi vlastnikov alebo pisomnym hlasovanim. Pri hlasovani sa vlastnici
riadia ustanoveniami ZoVBaNP v platnom zneni.

Termin, miesto a program schddze alebo termin, miesto a otazky pisomného hlasovania musia byt vlastnikom bytov a NP
oznamené najneskér sedem dni vopred. Oznamenie o schddzi alebo ozndmenie o pisomnom hlasovani musia byt v lis-
tinnej podobe doruc¢ené kazdému vlastnikovi bytu alebo NP spdsobom uvedenym v ZoVS. Zapisnicu a vysledok hlasovania
schddze vlastnikov alebo pisomného hlasovania musi zverejnit ten, kto schédzu zvolal alebo vyhlasil pisomné hlasovanie,
ato do 7 dni od konania schddze vlastnikov alebo od skonéenia pisomného hlasovania spdsobom v Dome obvyklym;
oznamenie o vysledku hlasovania musi obsahovat datum jeho zverejnenia.

Vlastnici bytov a NP v dome prijimaju rozhodnutia nadpolovi¢nou vacsinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov a NP v dome,

ak hlasuju o:

- zmluve o vykone spravy, jej zmene, zaniku alebo vypovedi a o povereni osoby opravnenej podpisat tieto pravne Ukony po
schvéleni vlastnikmi bytov a NP v dome,

- vySke platby za spréavu,

- zmene formy spravy,

- vySke odmeny zastupcovi vlastnikov,

- preddavkoch do FOD a ucele pouzitia prostriedkov FOD, zasadach hospodarenia s tymito prostriedkami, vratane rozsahu
opravnenia disponovat's nimi,

- z&sadach urenia vysSky mesacnych Uhrad za pinenia,

- zohladneni miery vyuzivania SC a SZ viastnikmi NP a garazi v dome,

- sUhlase s Upravou bytu alebo NP v dome, ktorou mézu byt ohrozeni alebo rudeni ostatni vlastnici bytov a NP v dome
v neprimeranom rozsahu,

- sthlase s Gpravou bytu alebo NP, ktorou viastnik bytu alebo NP v dome meni vzhlad domu a zasahuje do SC domu,
zasahuje do SZ domu vratane odpojenia od spoloénych rozvodov vykurovania a teplej UZitkovej vody v dome, prisluSenstva
alebo prifahlého pozemku, ak ZoVS neurcuje inak,

- inStalécii alebo Uprave spolognej antény alebo umiestneni elektronickych komunikacnych sieti v dome vratane zavedenia
bezpednostného kamerového systému v SC a SZ domu,

- podani navrhu na exekucné konanie alebo navrhu na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo NP v dome,

- najme a vypozitke spoloénych NP, SC, SZ a prislusenstva,

- préave vyluéne uzivat nové SC domu, SZ domu alebo prislugenstvo len niektorymi viastnikmi bytov a NP v dome podla §
19 ods. 8 ZoVBaNP.

Vlastnici bytov a NP v dome prijimaju rozhodnutia dvojtretinovou vacsinou hlasov vSetkych viastnikov bytov a NP v dome,

ak hlasuju o:

- zmene Uéelu uzivania SC domu a SZ domu,

- zmluve o Uvere alebo jej zmene,
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50.5.

50.6.

50.7.

50.8.

50.9.

50.10.

50.11.

51.
51.1.

51.2.

51.3.

514.

51.5.

51.6.

- zmluve o zabezpedeni Uveru alebo jej zmene,

- zmluve o najme a kipe veci, ktoru vlastnici bytov a NP v dome uzivaju s pravom jej kipy po uplynuti dojednaného ¢asu
uZivania, alebo jej zmene,

- zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytu alebo NP v dome, vstavbe alebo nadstavbe novej SC domu, nového SZ domu
alebo nového prisludenstva, alebo o ich zmene, ak sa rozhoduje o nadstavbe alebo vstavbe v podkrovi alebo povale, vy-
Zaduje sa zérover suhlas vSetkych vlastnikov bytov a NP v dome, ktori maju s nadstavbou alebo vstavbou bezprostredne
susedit,

- zriadeni vecného bremena k SC, SZ a prislusenstvu a k prifahlému pozemku.

Suhlas vsetkych vlastnikov bytov a NP v dome sa vyzaduije pri rozhodovani o prevode vlastnictva NP, prifahlého pozemku,

prisluSenstva alebo ich &asti, ktoré st v podielovom spoluvlastnictve bytov a NP v dome a vystavbe vylu¢ne novej spoloéne;

Casti domu, vyluéne nového spoloéného zariadenia domu alebo vyluéne nového prisludenstva, ktorym sa dom pddorysne

rozsiri a ktoré budu prevadzkovo spojené s domom alebo o jej zmene. Zmluvou méze vzniknut aj vyluéne nova spolocna

Cast domu, vylutne nové spoloéné zariadenie domu alebo vyluéne nové prisluSenstvo, pri€om Gcastnikmi takejto zmluvy

su vSetci vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome.

O veciach, ktoré nie su upravené v bode 50.3. az 50.5. je na prijatie rozhodnutia potrebna nadpoloviéna vacésina hlasov

vlastnikov bytov a NP v dome, ktori st pritomni na schddzi viastnikov alebo sa zG¢astnili pisomného hlasovania.

Ak vlastnici rozhodli o veci, nové rozhodnutie o tej istej veci nahradza predchadzajlce rozhodnutie. Pri hlasovani o tej istej

veci podfa bodu 50.3. do jedného roka od platného hlasovania sa vyzaduje suhlas dvojtretinovej vacsiny hlasov vsetkych

vlastnikov. Pri hlasovani o tej istej veci podla bodu 50.4. do jedného roka od platného hlasovania o tej istej veci sa vyzaduje
suhlas $tvorpétinovej vacsiny hlasov vSetkych vlastnikov. Pri hlasovani o tej istej veci podla bodu 50.6. do jedného roka od
platného hlasovania o tej istej veci sa vyZaduje sthlas nadpolovi€nej vacSiny hlasov vietkych viastnikov.

Za kazdy Byt/NP v Dome mé Vlastnik jeden hlas pripadajuci na Byt alebo NP v Dome; to plati aj vtedy, ak je byt/NP v dome

v podielovom spoluvlastnictve viacerych osob.

Vlastnik bytu/NP moze v listinnej podobe, s Gradne osvedEenym podpisom, splnomocnit ini osobu, aby ho pri hlasovani

zastupovala. Sucastou splnomocnenia musi byt aj prikaz, ako mé spinomocnenec hlasovat pri konkrétnych otazkach, ak

nejde o plInomocenstvo na konanie v celom rozsahu prav a povinnosti viastnika bytu/NP. Splnomocnena osoba sa origina-
lom plnomocenstva preukazuje na zaCiatku schddze vlastnikov, zastupcovi vlastnikov alebo na poZiadanie aj vlastnikovi
bytu/NP. Pri pisomnom hlasovani sa splnomocnené osoba preukazuje originalom plnomocenstva overovatefom.

Zo schddze vlastnikov alebo z pisomného hlasovania musi byt vyhotovena zapisnica, ktoru spise spravca, zastupca vlast-

nikov alebo zvoleny vlastnik bytu/NP a podpiu ju overovatelia. Prilohou zapisnice je original prezenénej listiny alebo hla-

sovacej listiny s prilozenymi splnomocneniami a vyjadrenie overovatela, ktory ju odmietol podpisat. Zapisnica musi obsa-
hovat najmé: termin a miesto konania schddze vlastnikov alebo pisomného hlasovania; odsuhlaseny program schddze
vlastnikov a vysledky hlasovania k jednotlivym bodom programu; znenie prijatych rozhodnuti schddze vlastnikov; iné sku-
toCnosti, o ktorych rozhodli vlastnici bytov/NP na schddzi; otdzky pisomného hlasovania a jeho vysledky; meno, priezvisko

a podpisy predsedajuceho, zapisovatela a overovatelov.

Zapisnicu a vysledok hlasovania schddze viastnikov alebo pisomného hlasovania musi zverejnit ten, kto schddzu viastnikov

zvolal alebo vyhlasil pisomné hlasovanie, a to do siedmich dni od konania schddze vlastnikov alebo od skon¢enia pisom-

ného hlasovania spésobom v dome obvyklym; oznamenie o vysledku hlasovania musi obsahovat datum jeho zverejnenia.

Vchodova schddza, Pisomné hlasovanie vo vchode

Na Vchodovej schddzi uplatiiuju svoje prava Vlastnici a Najomcovia v danom Vchode a rozhoduju o tvorbe a Eerpani fondu

vchodu. Spravidla Vchod ma zvoleného aj Domovnika.

Vichodovl schddzu zvolava a Pisomné hlasovanie vyhlasuje Domovnik alebo 4 uzivatefov Vchodu, pripadne ZVB alebo

Spravca.

Domovnik je povinny zvolat Vchodovu schddzu podfa potreby, minimélne vSak 1x za rok, v termine do 30.04. kalendarneho

roka.

Oznamenie o Vchodovej schddzi spolu s programom schédze musi byt Uzivatefom ozndmené 5 pracovnych dni pred jej

konanim, spésobom vo Vchode obvyklym (vyvesenim oznamu na viditelnom mieste). Vysledok hlasovania oznamuije ten,

kto Vchodovu Schddzu zvolal, a to do piatich pracovnych dni od jej konania, spdsobom vo Vchode obvyklym.

Vichodové schddza najma:

- voli a odvolava Domovnika, rozhoduje o vy3ke jeho odmeny,

- splnomocriuje Domovnika na Cerpanie prostriedkov FOV (odpori¢ame do vy3ky 200 € ) na jeden Ukon UdrZby, na vyber
zhotovitela drobnej udrzby Vchodu a preberanie prac za Vchod,

- rozhoduje o tvorbe a &erpani prostriedkov FOV,

- rozhoduje o spdsobe vykonania oprav a udrzby vo Vchode a o ich financovani,

- predklada poZiadavky na Schédzu viastnikov.

Vichodovej schddze sa zu€astiiuju Uzivatelia vo Vchode s rovnakym hlasovacim pravom (1 Byt/NP= 1 hlas).
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Pri hlasovani na Vchodovej schddzi sa rozhoduje nadpolovicnou vacsinou hlasov vSetkych UZivatelov vo Vichode. Ak pocet
zucastnenych UZivatelov na schddzi neumoZiuje 2 hodiny po oznamenom zaciatku schodze pravoplatné hlasovanie, roz-
hoduje sa nadpolovicnou vacsinou zicastnenych na schédzi.

Na Vchodovej schddzi a pri Pisomnom hlasovani méze UZivatela zastupovat na zaklade Uradne overenej pisomnej plnej
moci aj ind osoba. Splnomocnenie musi byt udelené v rozsahu podfa ZoVBaNP a preukazuje sa tomu, kto Vchodovu sché-
dzu zvolal alebo na poZiadanie aj UZivatelovi.

V pripade Pisomného hlasovania sa vzdy rozhoduje nadpoloviénou vacsinou vietkych UZivatelov vo Vchode. Pred Pisom-
nym hlasovanim musia byt UZivatelia vo Vchode spdsobom vo Vchode obvyklym pat’ kalendarnych dni vopred informo-
vani o otazkach, o ktorych sa bude hlasovat, a o termine a mieste hlasovania. Na hlasovacej listine alebo viacerych listi-
nach, ktoré obsahujli piné znenie schvalovaného navrhu, musi byt uvedeny defi konania hlasovania, meno a priezvisko
Uzivatela vo Vchode, otazka alebo otazky; ak je viac otazok, oznacia sa poradovymi €islami. Sthlas alebo nesuhlas vyjadri
UZivatel vo Vchode vlastnoruénym podpisom s uvedenim datumu podpisu na hlasovacej listine. Ak UZivatel vo Vchode
nevyznaci svoj nazor, je hlas neplatny. Po vykonani hlasovania pisomnou formou Domovnik, Spravca, alebo zvoleny za-
stupca Ya Uzivatelov vo Vchode zisti vysledok hlasovania a oznami ho do piatich pracovnych dni od skoncenia Pisom-
ného hlasovania spdsobom vo Vchode obvyklym.

Vchodova schddza ani Domovnik v Ziadnom pripade nem6zu rozhodovat o Udrzbe, oprave a rekonstrukcii vonkajSich
vstupnych priestorov Vchodu, Domu, o vymene vchodovych dveri, schodiStovych a pivninych okien a akychkolvek inych
zasahoch do vonkaj$ich SC a SZ. Tieto rozhodovania st v kompetencii Schddze vlastnikov.

Zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov - ZVB

ZV/B je osoba zabezpe€ujuca komunikaciu Viastnikov so Spravcom v zmysle ZoVBaNP. ZVB méZe byt len vlastnik bytu/NP
v dome. Je povinny svoju ¢innost vykonavat najma v sulade so ZoVBaNP, GDPR a zékonom ¢. 18/2018 o ochrane osob-
nych Udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni.

Z\V/B volia Vlastnici spravidla na podnet Spravcu alebo Vlastnikov na Schédzi viastnikov alebo pisomnym hlasovanim
v zmysle pravidiel ZoVBaNP. Pre zabezpedenie beznej udrzby Vlastnici mdZu splnomocnit ZVB na Cerpanie prostriedkov
FOD a vyber zhotovitelov ako aj preberanie prac. Spravca odpori¢a maximainu vysku spinomocnenia v sume do 1.330 €
na jeden ukon udrzby (akciu).

Za Cinnost ZVB prislicha odmena, o ktorej vySke rozhoduju Vlastnici. Spravca odporuca minimalinu odmenu pre ZVB vo
vySke 1,00 € na Byt/NP na mesiac.

Prostriedky na odmenu ZVB su tvorené z Uhrad UZivatelov na zaklade MZP a st kumulované na sluzbovom uéte Domu
v banke. Odmena sa ZVB vyplaca na zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov/NP na schédzi vlastnikov, resp. v pisomnom
hlasovani Stvrtro¢ne vZdy do 15. diia nasledujuceho mesiaca, pricom sa mu odmena vyplati na €islo bankového étu, ktoré
Z\V/B uvedie vo svojej pisomnej Ziadosti.

ZV/B sa svojej funkcie mdze vzdat Ustne alebo pisomne na Schddzi viastnikov, resp. doruéenim pisomného odstipenia
spravcovi. Kazda volba a odvolanie ZVB musi byt vykonané na Schédzi vlastnikov prislusného Domu a uvedené v zapis-
nici, alebo vykonané pisomnym hlasovanim Vlastnikov, inak je neplatné.

Pokial UZivatelia platia preddavky na odmenu pre ZVB a v danom Dome nie je ZVB zvoleny, resp. skoncil svoju ¢innost,
UZivatefom budu tieto preddavkové platby vratené v RV.

Z\/B sa zavazuje nezneuzivat vykon €innosti Zastupcu vlastnikov a skutoénosti, o ktorych sa dozvie pri vykone svojej €in-
nosti v prospech vlastnej osoby, rodinnych prislusnikov ani inych oséb sebe blizkych.

ZV/B poskytne svoje kontaktné udaje (e-mail, telefénne Cislo) Vlastnikom a Sprévcovi za ucelom pruznej vzajomnej komu-
nikécie z titulu Uéelu vykonu spravy.

Zastupca viastnikov je povinny najma:

a) informovat vlastnikov bytov/NP o Cinnosti spravcu a o délezitych otazkach tykajucich sa spravy domu,

b) uplatiiovat voli spravcovi poziadavky vlastnikov bytov/NP v stlade so ZoV'S a prijatymi rozhodnutiami vlastnikov by-

tov/NP,

c) vykonavat svoju Cinnost osobne, s néleZitou starostlivostou a s ohfadom na zaujmy vetkych Vlastnikov v Dome,

d) dodrziavat zakon o ochrane osobnych Udajov a ostatné pravne predpisy Slovenskej republiky a zachovavat mi¢anli-
vost 0 skutoCnostiach, o ktorych sa dozvie pri vykone svojej Cinnosti, 0 osobnych udajoch Vlastnikov Domu a o otaz-
kach zabezpecovania Spravy Domu vo vztahu k nepovolanym osobam,

) vykondvat svoju €innost v stlade s platnou a u€innou ZoVS a platnymi a u€innymi rozhodnutiami Viastnikov,

pristupit k pIneniu povinnosti, ktorymi ho po vzajomnej dohode zaviaZu Vlastnici,

spolupracovat so Spravcom pri pravidelnych technickych obhliadkach Domu a pri tvorbe planu oprav a Gdrzby,

vystavovat Ziadanky Spravcovi na opravu a Gdrzbu Domu v zmysle viastnikmi schvaleného spinomocnenia,

zucastrovat sa (pripadne spolu s inymi, Vlastnikmi poverenymi osobami), vyberovych konani zhotovitefa,

svojim podpisom na predloZenych dokumentoch a uctovnych dokladoch berie na vedomie, ze poZzadované prace boli

v BD zrealizované,

k) zverejhovat spdsobom v Dome obvyklym vietky ddlezité informacie tykajuce sa Domu a Vlastnikov (oznamy, zapis-
nice zo schddzi vlastnikov a z pisomného hlasovania).

SQ o

=

—
==
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52.10. Zastupca vlastnikov je opravneny najma:
a) upozornovat Spravcu na zistené nedostatky a/alebo poruSovanie protipoziarnych predpisov a smernic, predpisov
BOZP, pripadne inych vSeobecne zavéaznych pravnych predpisov a/alebo predpisov Spravcu, v Dome,
b) kontrolovat hospodarenie Spravcu s finanénymi prostriedkami Domu a v pripade potreby vyZadovat od Spravcu zdo-
kladovanie vSetkych finan¢nych operacii, ktoré Spravca za prisludné obdobie vykonal,
c) kontrolovat tvorbu a &erpanie FOD, navrhovat na schédzi Vlastnikov Cerpanie,
d) zlcastiovat sa kontrolnych dni pri stavebnych akciach,
e) dojednavat a odsuhlasovat v spolupréaci so Spravcom podmienky prenajmu spoloénych Easti a zariadeni Domu;
0 prenajme samotnom rozhoduiju vlastnici,
f) v spolupraci so Spravcom bytového Domu sa podielat na zabezpe€ovani vhodnych technickych podmienok potreb-
nych pre plynuly priebeh vykonu prac a zabezpe€ovania sluzieb a pineni v Dome,
g) byt informovany o pravnom vztahu Uzivatela Priestoru v Dome a o pocte os6b byvajucich v Byte, resp. pocte osdb
vyuzivajucich NP,
h) predkladat Spravcovi podnety na zefektivnenie vykonu Spravy Domu.
52.11. Za ucelom potvrdzovania ziadaniek a pracovnych vykazov ma ZVB peciatku s uvedenim adresy Domu. ZVB je povinny
pripojit odtlacok peciatky k svojmu podpisu pri ¢erpani prostriedkov z FOD. Peciatku nie je moZné pouZivat mimo internych
zalezitosti a tlaciv Spravcu.

53.  Vybor vlastnikov — komisia vlastnikov

53.1. Okrem ZVB si mdzu Vlastnici spomedzi seba zvolit Vybor vlastnikov (komisiu), ktorého €lenovia budu spolupracovat so
Z\/B, zastupovat' Vlastnikov na vyberovych konaniach a pod. Rozhodnutie o rozsahu kompetencii pre vybor vlastnikov je
v plnej kompetencii Vlastnikov.

54. Domovnik

54.1. Domovnik je voleny na Vchodovej schddzi alebo pisomnym hlasovanim, pripadne na Schddzi viastnikov Domu, spravidla
na podnet Vlastnikov, ZVB alebo Spravcu. Volba Domovnika musi byt zaznamenana v zapisnici spolu s datumom od kedy
bude ¢innost vykonavat, v akom rozsahu a za aki odmenu. Je povinny dodrziavat ZoVBaNP, GDPR a z&kona ¢.18/2018
0 ochrane osobnych Gdajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni.

54.2. Za jeho ¢innost mu prislicha odmena. O vy$ke odmeny pre Domovnika rozhodujt Uzivatelia vo Vchode. OSBD Zilina ako
Spravca bytovych domov odporu¢a minimalnu odmenu Domovnika vo vyske 1,50 € /byt/NP/mesiac.

54.3. Prostriedky na odmenu su tvorené z uhrad UZivatelov na zéklade MZP a si kumulované na sluZzbovom G¢te Domu v banke.
Odmena sa Domovnikovi vyplaca na zaklade rozhodnutia viastnikov bytov/NP na Vchodovej schédzi, resp. v pisomnom
hlasovani daného Vchodu Stvrtroéne vZdy do 15. diia nasledujuceho mesiaca, pri¢om sa mu odmena vyplati na ¢islo ban-
kového U¢tu, ktoré Domovnik uvedie vo svojej pisomnej Ziadosti.

54.4. Domovnik je opravneny jednat so Spravcom a zhotovitefom (v zmysle VOP) za UzZivatelov Vchodu, v ktorom je zvoleny za
Domovnika. Domovnik, prebera od zhotovitela vykonané prace a dodavky za Vchod, potvrdzuje ich rozsah a cenu. Domov-
nik vystavuje Ziadanky pre Spravcu na vykonanie prac a dodavok za Uzivatelov Vchodu.

54.5. Domovnik rozhoduje o beznej udrzbe Vchodu a Eerpani prostriedkov FOV a o vybere zhotovitela v objeme prac do vysky
jeho spinomocnenia.

54.6. Funkcia Domovnika je zlucitelna v jednej osobe s funkciou ZVB, pokial tak rozhodn( Vlastnici na Schédzi vlastnikov alebo
na Vchodovej schddzi.

54.7. Domovnik mdZe vykonavat tuto funkciu aj vo viacerych vchodoch, spravidla v tom istom Dome. Schvalovaci a odvolavaci
proces podlieha vSak kazdému Vchodu samostatne.

54.8. Pracu a ¢innost Domovnika hodnotia Uzivatelia na Vchodovej schddzi. V pripade nespokojnosti s ¢innostou domovnika
UZivatelia maju pravo domovnika odvolat.

54.9. Pokial UZivatelia platia mesaéné preddavky na odmenu pre Domovnika a tento v danom Dome, Vchode nie je zvoleny,
resp. skonCil svoju ¢innost, Uzivatefom budu tieto preddavkové platby vratené v ro€nom vyuctovani.

54.10. Domovnik je povinny najma:

a) zvolat Vchodovu Schddzu podfa potreby, minimaine v8ak 1x za rok v mesiacoch marec — april, z rokovania vyhotovit
zapis, ktory zverejni vo Vchode a originél s prezenénou listinou odovzda Spravcovi do 20.05. kalendarneho roka,

b) vykonavat drobné prace a udrzbu vo Vchode podfa potreby a schopnosti (funkénost vehodovych dveri, elektrickych vrat-
nikov, zvoncekov, osvetlenia, oprava naterov, malieb a pod.), pripadne narokovat ich vykonanie u Spravcu,

c) zabezpecit oznaCenie zvoncekov, postovych schranok a pivnicnych kobiek minimélne Eislami bytov, pri pouZiti mien by-
vajucich na zvoncekoch a schrankach zabezpecit ich aktuélnost,

d) mat prehlad o vyuZiti vSetkych SP vo Vchode, oznacit miestnosti podfa ucelu ich vyuZzitia, na dverach uviest, kde sa od
nich nachadza klu¢ a kto a akym spdsobom moze miestnost vyuzivat,

e) organizovat pouzivanie spolo¢nej pracovne, susiarne a manglovne, vratane evidencie spotrieb médii poda meracov (vo-
domery, elektromery), ktoré odovzda Spravcovi za kalendarny rok najneskor do 5 prac. dni nasledujuceho roka,

Vieobecné podmienky spravy bytov a nebytovych priestorov Obvodného stavebného bytového druZstva Zilina,
Tulské & 33, 010 08 Zilina, ICO: 00176265 zapisané v OR OS Zilina: Oddiel: Dr, Vlozka &islo: 75/L
strana 26 z 30 stran



f) mat prehlad o umiestneni a technickom stave rozvodov tepla, studenej a teplej vody, plynu a ich ur€enych a podruznych
meradlach a uzatvaracich armatdrach v SP Vchodu, vykonat' 1x za $tvrtrok kontrolu a Udrzbu uzatvaracich armatdr na
rozvodoch tepla a vody a udrZiavat ich funkéné,

g) mat prehlad o umiestneni rozvodov elektriny vo Vchode, dbat o riadne uzavretie elektrickych indtalaénych skrif,

h) mat prehlad o umiestneni rozvodov a zariadeni telekomunikaénych operatorov vo Vchode a ich pripadnom napojeni na
spolocné rozvody elektriny vo Vchode,

i) v pripade vzniku havarijného stavu uzatvorit prislusné uzavery (UK, TV, SV, plynu) s ciefom zamedzit dalsie Sirenie
Skody. OkamZite nahlasit havériu informétorovi OSBD Zilina na &. tel. 555 33 11,

j) mat prehlad o vSetkych indtalovanych zariadeniach a spotrebi€och vo vchode, vratane protipoziarnej vyzbroje, kontrolo-
vat a zabezpeCovat ich funkénost, narokovat ich opravu u Spravcu, zi¢astfiovat sa ich Revizii a kontrol,

k) zabezpecit funkEnost uzamykania SP a mat klti¢e od vSetkych dveri v SP (okrem pivniénych kobiek Viastnikov, Najomcov
a prenajatych priestorov), najma takych, kde sa nachadzaju uzatvaracie armatury spolo¢nych rozvodov, na viditefnom
mieste zverejnit, kde su kluce od SP k dispozicii v pripade havérie a pod.,

[) vykonat'k 31.12. kalendarneho roka podla poziadaviek Spravcu supis potu 0sdb uzivajlcich Byt/NP na ro¢né vyuétova-
nie a rozpocitanie nakladov podla osobomesiacov,

m) zabezpecit funkénost automatického uzatvarania vstupnych dveri,

n) neustale zabezpecovat estetiku a Eistotu Vchodu a vstupného priestoru, riadit vykon upratovacej sluzby, dohliadat na
poriadok na streche,

0) na viditelnom mieste vo vchode zverejnit Domovy poriadok, Poziarne poplachové smernice,

p) na nastenke (vo vitrine) zverejnit informacie o Spravcovi, ZVB, Domovnikovi, nastenky a vitriny vyuZivat na zverejnenie
informacii od Spravcu, ZVB,

q) v pripade mimoriadnych udalosti (vlamania, kradeze, vandalizmu) privolat bezodkladne policiu za u¢elom spisania za-
znamu pre poistoviiu a nahlasit poistnu udalost kompetentnému pracovnikovi Spravcu, resp. poistovne.

54.11. Domovnik méze popri svojej Cinnosti vykonavat:

- dozorcu vytahu podla STN 2740002, na ktoru je individualne zaSkoleny.,
- obsluhu odovzdavacej stanice tepla (OST), kotolne (kuri¢a) na ktoru je individuélne zaSkoleny.

54.12. Za &elom potvrdzovania Ziadaniek a pracovnych vykazov m& Domovnik peciatku s uvedenim adresy Vchodu. Domovnik
je povinny pripojit odtlaCok peciatky k svojmu podpisu pri Cerpani prostriedkov z FOV. Peiatku nie je mozné pouzivat mimo
internych zaleZitosti a tlaciv Spravcu.

54.13. Domovnik poskytne svoje kontaktné udaje (e-mail, telefonne Cislo) Vlastnikom a Spravcovi za U¢elom pruznejdej vzajomne;
komunikéacie.

M. Cennik sluzieb a poplatkov OSBD Zilina pri Sprave Bytov a NP

55.  Cinnosti a sluzby zahrnuté v mesaénom poplatku za vykon Spravy
55.1. Spravca ma narok na poplatok za vykon Spravy za kazdy spravovany Priestor v Dome, Vchode, objekte.

55.2. V pripade prenajmu SC a SZ Domu mé Spravca narok na poplatok aj za Spravu tychto priestorov, prigom tdto zGétuje na
tarchu Najomnika, ak v najomnej, pripadne inej zmluve nie je dohodnuté inak.

55.3. Spravca je opravneny upravit poplatok za vykon Spravy o vy$ku inflacie zverejnenej Statistickym Giradom SR za predcha-
dzajuci kalendarny rok, spravidla k 1.7. beZzného roka a v pripade zmeny platnej sadzby DPH. Upravenu vySku odmeny za
vykon spravy oznami Spravca Uzivatefom na MZP, ktory v pisomnej forme doru¢i UZivatelfom.

55.4. V poplatku za Spravu nie st zahrnuté ¢innosti suvisiace s roénym rozpocitanim nakladov za dodavku tepla a vody jednot-
livym Uzivatefom v Dome a za Cinnosti, ktoré Spravca vykona na zaklade poZiadavky UzZivatelov, a ktoré budd predmetom
samostatného vylctovania v zmysle aktuélneho Cennika Spréavcu.

55.5. Mesacny poplatok za vykon Spravy si Spravca prevedie z G¢tu Domu na svoj Uéet vzdy do 15. diia prisludného kalendar-
neho mesiaca.

55.6. Oblast ekonomiky a hospodérenia:

- zriadenie a vedenie dvoch samostatnych Uctov Domu v sulade so zakonom na ochranu vkladov - sluzbovy, na ktory budu
plynut mesacné zalohové platby vlastnikov a Géet pre Fondy,

- sledovanie dostatku finanénych prostriedkov na sluzbovom ucte Domu, v pripade potreby zabezpecenie jeho docasne;
dotacie z fondového Gctu Domu,

- urCovanie vySky zaloh za sluzby spojené s uzivanim Bytu/NP podfa skutoCnosti predchadzajuceho roka pri zohfadneni
predpokladaného vyvoja cien a podla individualnej poZiadavky viastnika,

- sledovanie uhrad a nedoplatkov vlastnikov bytov/NP,

- vedenie evidencie prijmov a vydavkov, vratane spracovania vyuctovania sluzieb spojenych s prevadzkou Domu,

- vedenie evidencie a uctovanie faktur bytového Domu, zabezpeenie a realizacia platobného styku,

- spracovanie roéného vyuctovania preddavkov na sluzby spojené s uzivanim Bytu/NP a predlozenie viastnikom najneskor
do 31.5. nasledujuceho roka,

- zaslanie preplatku z roéného vylétovania sluZieb vlastnikovi, najomcovi bezhotovostnym prevodom, poStovou poukazkou,
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96.7.

55.8.

55.9.

55.10.

56.
56.1.

56.2.

56.3.

- informovanie ZVB a domovnikov o tvorbe a Cerpani fondov poskytovanie informacii a podkladov tykajucich sa vykonu
spravy a hospodarenia Domu vlastnikom a ZVB na poziadanie,

- uzatvaranie zmlGv v mene vlastnikov s tretimi zmluvnymi stranami na zabezpecenie prevadzky Domu (dodavka vody,
tepla, el. energie, plynu a pod. upratovanie, zimna udrzba),

- vyplacanie odmeny ZVB a D podla rozhodnutia viastnikov bytov/NP,

- fakturacia v zmysle pravnych a dafiovych predpisov viastnikom bytov/NP - podnikatel'ské subjekty.

Technicka oblast:

- vykonavanie pravidelnej technickej obhliadky Domu,

- zabezpecovanie technickej evidencie 0 dome a zaznamenévanie zmien,

- spracovavanie roéného planu potrebnych oprav a udrzby, jeho predlozenie vlastnikom v sprave o &innosti,

- zabezpecovanie beznej udrzby a oprav Domu, vratane kontroly vykonanych prac na zaklade poziadavky ZVB a Domov-
nika,

- spracovavanie harmonogramu Revizii vedenie ich prehladnej evidencie a zabezpe€ovanie ich realizicie,

- zabezpecovanie realizacie vykonu opatreni uloZenych Reviziami alebo kontrolami,

- uzatvaranie zmliv v mene vlastnikov s tretimi zmluvnymi stranami na zabezpecenie beznych oprév a Udrzby Domu, a to
vyluéne podra pravidiel stanovenych zakonom a Véeobecnymi obchodnymi podmienkami OSBD Zilina.

Oblast prevadzky Domu:

- organizovanie a zabezpecenie schodze viastnikov bytov a NP minimalne 1x roéne alebo u€ast na tejto schédzi podia
poZiadavky vlastnikov, ZVB,

- zabezpeCovanie prevadzky vyhradenych technickych zariadeni v Dome,

- zabezpecovanie vymeny uréenych meradiel - bytovych vodomerov, pripadne meraCov tepla, za metrologicky overené,

- zabezpecovanie dezinfekcie, dezinsekcie a deratizacie na poziadanie Vlastnikov a v zmysle platného VZN obce/mesta,

- zabezpedenie poistenia majetku Vlastnikov a ich zodpovednosti za kodu.

Pravna oblast:

- zastupovanie vlastnikov pred organmi $tatnej spravy alebo obce vo veciach tykajucich sa spravy Domu.

Sluzby zabezpe€ované bezplatne nad ramec zakonnych povinnosti Spravcu:

- zriadenie a vedenie dalSich fondovych Uctov v inej banke v stlade so zakonom na ochranu vkladov,

- rieSenie staznosti nad ramec Spravy,

- vydanie potvrdenia o neexistencii pohladavok Spravcu voci Uzivatelovi pre potreby socialnej poistovne a tradu prace,

- zaevidovanie zmeny vlastnika bytu/NP, spisanie dohody o pristipeni k ZoVS, prevod finanénej zalohy na roéné vyuctova-
nie na sluzbovy U¢et Domu v banke,

- zasielanie SMS informacii o nedoplatku, odpoctoch, opravach, udrzbe, vymenach vodomerov, PRNV, a pod.,

- zasielanie e-mail spravy o stavebnych upravach v bytoch/NP,

- zasielanie e-mail Spravodajcov vlastnikom, ZVB, Domovnikovi, pripadne inej hromadnej e-mailovej koreSpondencie,

- dorucovanie interného ¢asopisu OSBD,

- organizovanie odbornych a vzdel&vacich seminarov pre ZVB a Domovnikov,

- informovanie ZVB a Domovnikov o tvorbe a ¢erpani fondov elektronickou formou,

- preplatenie nakladov z fondového Uctu v zmysle spinomocneni ZVB a Domovnikom na ich osobné Ucty.

Sluzby a Cinnosti vykonavané nad ramec poplatku za vykon Spravy

Spravca si za sluzby nad ramec vykonu spravy Uctuje poplatky, ktoré su obsahom 2. Casti Cennika. Ide najma o poplatky
za Ginnosti spojené so zabezpec€ovanim Schddze vlastnikov nad ramec ZoVBaNP, Pisomného hlasovania, innosti spojené
s prevodom vlastnictva Bytu/NP, €innosti pri zabezpe&ovani obnovy, modernizacie a rekonstrukcie bytového Domu a ich
financovania a pod.

Poplatky st podla typu uhradzané priamo pri vybaveni poziadavky v Zakaznickom centre OSBD Zilina, resp. st zatazené
na prislusny fond Domu, Vchodu.

Aktualny Cennik spravcu je k dispozicii u Spravcu, ZVB a Domovnikom je na poZiadanie poskytnuty v tlacenej forme a
verejne je pristupny na nastenkach v sidle Spravcu a na jeho webovej stranke www.osbdza.sk.

N. Dorucovanie a ucéinnost’ VPS

57.
57.1.

57.2.

57.3.

Dorucovanie

Hromadne spracovavané informacie (MZP, vyuctovanie ronych nékladov a pod.) Spravca doru¢i Uzivatefom prednostne
osobou poverenou Spravcom, pri¢om Uzivatel svojim podpisom potvrdi prevzatie. Ak je adresat nezastihnutelny, informacie
sa dorucia doporu¢enou poStou. V pripade vratenia zasielky ako nedoruéenej, sa povazuje tato za doruéenu driom vratenia
zasielky, a to aj vtedy ak sa adresat o tom nedozvie.

Oznédmenie o konani Schddze vlastnikov, resp. pisomnom hlasovani doruci Sprévca v pisomnej forme kazdému Vlastnikovi
v Dome do poStovej schranky patriacej k bytu alebo poStou na nim uvedenu koreSpondenénu adresu.

Individualne informécie tykajlce sa Bytu/NP, napr. zmeny vyplyvajlce z prevodu Bytu, upomienky, a pod., doruéi Spravca
UZivatelovi spravidla poStou alebo osobou poverenou Spravcom.
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57.4.

57.5.

57.6.

58.

58.1.

58.2.

58.3.

Ostatné pisomnosti sa doruéuju na adresu Uzivatela, oznamenu pisomne ako koreSpondenc¢nu adresu pre doruCovanie.
V pripade vratenia zasielky ako nedoruCenej sa povazuje tato za doruCenu driom vratenia zasielky, a to aj vtedy ak sa
adresat o tom nedozvie.

V pripade spoluvlastnikov Bytu/NP su tito povinni zvolit si jedného z nich pre komunikaciu so Spravcom, a ktorému budu
pisomnosti doru¢ované. Rovnako Uzivatel, ktory Zije v zahrani€i je povinny ur€it a splnomocnit osobu na doru¢ovanie pi-
somnosti na Slovensku, napr. nagjomcu Bytu.

UZivatelia doruéuju Dokumenty pre Spravcu v elektronickej forme na e-mail adresu Spravcu osbdza@osbdza.sk, pisomné
Dokumenty na adresu sidla Spravcu.

Uginnost VPS
Tieto VPS su internym predpisom Sprévcu, ktory je zavézny pre Vlastnikov bytov a NP. Spravca zabezpeci zverejnenie
platného znenia VPS na svojej webove;j stranke.

Ak sa akékolvek ustanovenie tychto VPS stane neplatnym v dosledku jeho rozporu s pravnymi predpismi SR, nespdsobi to
neplatnost celych VPS. Spravca sa v takomto pripade zavazuje bezodkladne neplatné ustanovenie nahradit novym platnym
ustanovenim tak, aby bol zachovany ucel VPS a obsah jednotlivych ustanoveni VPS.

Tieto VPS boli vydané Spravcom s U¢innostou a platnostou od 01.03.2024.

Prilohy: Priloha €. 1 k VPS - Rozsah a obsah spravy o ¢innosti Spravcu

V Ziline dia 26.02.2024

Bc. Milan Piliar v. r. Ing. Daniel Divinec v. r.
predseda predstavenstva OSBD Zilina podpredseda predstavenstva OSBD Zilina
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0. Priloha €. 1 k VPS — Rozsah a obsah spravy o €innosti Spravcu

Spravca v zmysle ZoVBaNP predklada Vlastnikom spolu s RV spravu o svojej Cinnosti za predchadzajlci rok tykajucu sa Domu,
najma o finanénom hospodareni Domu, o stave SC a SZ Domu, ako aj o inych vyznamnych skuto€nostiach, ktoré so Spravou
Domu suvisia.

Sprava podla odseku vyssie obsahuje:
1. Zakladné Udaje o Dome.
2. Cislo sluzbového G¢tu Domu v banke, zostatok finanénych prostriedkov na Uéte ku koncu Zaétovacieho obdobia.
3. Prehlad finan¢ného hospodérenia za Dom:
- celkovy predpis podfa MZP jednotlivych Priestorov v Dome
- celkové Skutocné naklady Domu

4. Vyuctovanie jednotlivych poloziek za Dom podfa prislusného RV — predpis — skutoénost — rozdiel. V tomto prehlade su
uvedené vsetky polozky podla RV. To znamena, ze pokial mal niektory UzZivatel v Dome v RV vyuétovany naklad za
upomienku, alebo je v jednom z Vchodov Domu zabezpecované upratovanie dodavatel'skou spolo¢nostou a v inom nie,
su prislusné néklady v prehlade uvedené, hoci sa netykaju vSetkych Uzivatelov.

5. Informéciu o nedoplatkoch za Dom v rozsahu pocet diznikov a celkova vySka nedoplatkov.
6. Informéciu o FOD - Uctovny stav za Zu¢tovacie obdobie v rozsahu:
- vySka tvorby FOD na m?,
- pociatocny stav FOD,
- tvorba FOD,
- Cerpanie FOD s podrobnym prehfadom vsetkych poloZiek, opakujtce su uvedené kumulativne.
7. Informaciu o SC a SZ Domu, prehlad o planovanych Reviziach.
8. Informéciu o zaruénych dobach na rekonstruované konstrukéné prvky Domu.
9. Navrh planu oprav a udrzby Domu.

10. Spravu Spravcu o €innosti pri zabezpecCovani prevadzky, Udrzby a oprav Domu.

V Ziline dia 26.02.2024

Bc. Milan Piliar v. r. Ing. Daniel Divinec v. r.

predseda predstavenstva OSBD Zilina podpredseda predstavenstva OSBD Zilina
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